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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL ORASULUIZLATNA, JUDETUL ALBA

PARTEA I- DISPOZITII| GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

in sensul Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificérile si
completarile ulterioare:

Regulamentul general de urbanism reprezintéd sistemul de norme tehnice, juridice i economice care Sté la
baza elabordrii planurilor de urbanism si a requlamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G cuprinde si detalicaza prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor precum gi de amplasare, dimensionare i realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile architectural-urbanistice ale
acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al Orasului Zlatna, judetul Alba.

Dupa aprobare PUG si RLU aferent acestea devin opozabile in justitie. Prevederile Regulamentului
local de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba pe
baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 50/91 privind autorizarea executarii constructjilor
actualizata si HGR nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si
cu cea a legislatiei de specialitate, prin grija personalului din cadrul serviciului de urbanism din aparatul primariei.

Aplicarea prevederilor trebuie sa asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv
protectia proprietatii private si apararea interesului public.

In baza prevederilor Planului urbanistic general al orasului Zlatna, autorizatiile de construire se emit direct
pentru zonele pentru care exista reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor, cuprinse in
Regulamentul local de urbanism - R.L.U., aferent acestuia.

In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivda sau daca conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin
certificatul de urbanism:

a) sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) s& conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de céatre autoritatea publica locala
competenta a unui plan urbanistic zonal;

c) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competenta a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform
competentei.

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu

e) sa permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei
documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe
parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

Perioada de valabilitate a acestui PUG este de maxim 10 ani, cu posibilitate de prelungire conform Legii
350/2001, art. 46 (1).
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2. BAZA LEGALA

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative specifice sau

complementare domeniului urbanismului:

Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare
Ordin 233 - NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatjilor de urbanism
Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.
Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,;
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile
ulterioare si normele metodologice de aplicare ;
Planul National de Amenajare a Teritoriului:

e Sectiunea | - Cai de comunicatie, Legea nr. 363/2006
Sectiunea a ll-a — Apa, Legea nr.171/1997
Sectiunea a lll-a — Zone protejate, Legea nr.5/2000
ctiunea a IV-a - Reteaua de localitaj, Legea 351 /2001 si 100 / 2007
ctiunea a V-a - Zone de risc natural, Legea nr.575/2001
{

Se

Se
e Secfiunea a Vl-a — Zone cu resurse turistice, 2008

Legea nr. 114/11.10.1996 Legea locuintei

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012

Ordonanta de urgenta nr.195/2005privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu

modificarile i completarile ulterioare

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii republicata actualizata, Legea nr. 163/2016 pentru

modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Legea nr. 107/1996 a apelor

Hotarérea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale

documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale

Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr 7/1996, republicatd cu modificarile ulterioare

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone

de interes national

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordinul nr. 2031/2020 privind aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului Transporturilor,

Infrastructurii si  Comunicatiilor pentru documentatiile tehnice, documentatiile tehnico-economice i

documentatijile de urbanism ale tertilor, pentru obiectivele situate in zona infrastructurii de transport rutiere

de interes national, feroviare si de metrou

Legea nr. 203/2003 (*republicata®) privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de

interes national si european

Codul administrativ OUG nr.57/2019

Legea nr.255 /2010 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica

Hotararea nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea

zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

Legea nr. 611/ 2015 — Codul silvic.

Noul Cod Civil actualizat 2018

Legea nr.211/15.11.2011 - privind regimul deseurilor
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Legea nr. nr.426 din 18 iulie 2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.78/2000 privind

regimul deseurilor

Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

e Ordin nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei

e Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

e Ordinul nr. 1257/2023 pentru modificarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatji nr. 119/2014

e HGnr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea, incinerarea,
transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

e Ordin nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitajle rurale.

e Ordin nr. 180 din 29 noiembrie 2022 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea
de securitate la incendiu si protectie civila

e  Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor.

e  Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99
aprobat prin Ordinul Nr.13/N/10.03.1999

e  Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat
prin Ordinul Nr.21/N/10.04.2000

e ORDIN nr.34/M30/3.422/4.221 din 1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor

e Legea nr. 379 din 30 septembrie 2003 privind regimul mormintelor si operelor comemorative de razboi, cu
modificarile si completérile ulterioare

e Hotarérea nr. 635 din 29 aprilie 2004 pentru aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a
Oficiului National pentru Cultul Eroilor, cu modificarile si completarile ulterioare

e ORDIN nr. 227 din 31 martie 2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente

infrastructurii de imbunatatjri funciare

3. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic General al orasului
Zlatna, judetul Alba.

Prevederile Regulamentului de urbanism stabilesc reguli obligatorii care se aplica la intreg teritoriul
administrativ al orasului Zlatna, intravilan si extravilan.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile sale permit autorizarea
directa a constructiilor, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale, cazuri detaliate mai jos.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, naltime
maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele: modificarea regimului de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului,
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale, posterioare ale parcelei si fatd de
aliniament, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise — se realizeaza numai in baza intocmirii unui
Plan Urbanistic Zonal. Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta,
stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantate de persoane juridice si/sau fizice.
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In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe
cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data. Aceste prevederi referitoare la coeficientul de utilizare a
terenului nu se aplica pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv constituirii
de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, zone de servicii Si
altele asemenea. Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate
prin alte planuri urbanistice decét cele elaborate de catre autoritatile publice locale. Prin exceptie, sunt admise
documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, care
contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu modifica caracterul general al zonei.

Planul urbanistic de detaliu are caracter exclusiv de reglementare specificd pentru o parcela in relatie cu
parcelele Tnvecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci doar poate detalia
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia. PUD-ul
reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesele auto si pietonale, conformare
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte,
sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanataji
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic
protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditile in care acestea nu
contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism si Codului Civil si conform legii in vigoare.

La emiterea autorizatjiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte,
sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic
protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

4.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General preia prevederile cuprinse in documentatji
de urbanism sau amenajare a teritoriului elaborate anterior :

- Planul de Amenajare a Teritoriului National, cu cele sase sectjuni aprobate.

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean, Judetul Alba, 2022

- Strategia integrata de dezvoltare durabild a judetului Alba, 2021-2027

- Strategia integraté de dezvoltare urbana a judetului Zlatna, judetul Alba.

5. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

5.1. Conditiile pe care o parcela trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibild vor fi detaliate in capitolele de
mai jos pentru fiecare subzona functionala si vor face referire la urmatoarele aspecte:

* posibilitate de acces de la drum public sau privat;

» suprafata minima a parcelelor pentru a fi construbile

e front minim la strada;

* retrageri minime obligatori.

5.2. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca conditiile de

construibilitate; Tmpartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z de parcelare
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conform legii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza parcelarea si executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

PARTEA Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

6. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PATRIMONIULUI NATURAL SI
CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan:

Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul localitatilor. Prin exceptie, unele constructii
care, prin natura lor, pot genera efecte poluante asupra factorilor de mediu, pot fi amplasate in extravilan. in acest
caz, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii de impact, avizate de organele de specialitate, privind protectia
mediului inconjurator. De asemenea, fac exceptie constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan,
precum si anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole (menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici
ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul
campaniilor agricole), fara a primi o delimitare ca trup al localitatii.

Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructile care servesc activitatile agricole, cu
destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebitd, liniile electrice de naltd tensiune, forarea si
echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatérii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau
petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa | si a Il-a de calitate, a
celor amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si a celor plantate cu vii si livezi, prin extinderea
intravilanului localitatilor, se face la propunerea consiliilor locale, prin hotarare a Guvernului si cu avizul Ministerului
Agriculturii.

Intravilanul. Terenuri agricole din intravilan:

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul orasului. Introducerea de noi terenuri agricole in
intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionate de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea
accesului la retelele edilitare i, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica si pentru care in
prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face in raport cu nevoile de
dezvoltare ale localitatilor.

In zonele prevazute prin Planul Urbanistic General in care exista amenajari si lucréri de imbunatatiri funciare,
autorizatiile de construire se vor emite numai cu conditia obtinerii in prealabil a avizului Administratiei Nationale a
Imbunatatirilor Funciare.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea condiiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru utilitate publica prin documentatii aprobate se interzice autorizarea
constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective.

Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul agricol, prin
autorizatia de construire. in cazul in care proprietarul terenului doreste s& scoaté din circuitul agricol doar o parte din
terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire va fi insotita de documentatia tehnica
cadastrala.

Terenurile vor fi ocupate rational cu respectarea urmatoarelor obiective:

- Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general.

- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare
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Se vor lua masurile corespunzatoare de a nu se degrada terenurile si culturile, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, gunoaie si alte asemenea si de a nu ocupa
terenurile limitrofe, precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Suprafete impadurite:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. In mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare
intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara reducerea
suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatilor banesti, numai terenurile necesare realizarii sau
extinderii urmatoarelor categorii de obiective, in conditiile Codului Silvic:

- necesare exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri si ape
minerale etc;

- structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective sociale, sportive si
medicale, constructii hidrotehnice de interes local, surse de apa potabila;

- locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privata;

- obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele silvice in vigoare la
data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii i litigi".

Conform Codului Silvic, este interzisa includerea in intravilan a padurilor.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m fata de liziera padurii se va face doar cu avizul Directiei
Silvice.

Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

in zone cu resurse ale subsolului, autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale pentru
Resurse Minerale. Se interzic orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii,
prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a
apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996, respectiv:

Latimea cursului de apa (m) 10-50 m 51-500 m peste 500m
Latimea zonei de protectie (m) 15m 30m 50m
Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale

Suprafata lacului natural (ha) \10-100 ]101-1000 peste 1000
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15
Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

\Volumul brut al lacului de acumulare (mil. m3) \ 011 1,150 peste 50
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Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15
I:étimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

Inaltimea medie a digului (m) 0,5-25 2,65 |peste 5
Latimea zonei de protectie (m) — spre cursul de apa 5 10 15
Latimea zonei de protectie (m) — spre interiorul incintei (3 4 4

Zonele de protectie se masoara incepand de la limita albiei minore. in zona inundabild a albiei majore siin
zonele de protectie precizate anterior, este interzisa amplasarea de noi obiective, cu exceptia celor pentru aparare
impotriva inundatiilor, gospodarire de ape, efc.

Obligatii de gospodarire a Apelor:

in ceea ce priveste elementele componente ale sistemului hidroedilitar al teritoriului administrativ al orasului
Zlatna, dimensionareal redimensionarea acestora va trebui sa tind cont de prevederile Masterplanului judetului Alba.

Se vor avea in vedere urmatoarele:

- extinderea retelei de apa/canal pentru o acoperire de 100% a populatjei;

- eliminarea tuturor evacuarilor directe de ape menajere in cursuri de apa;

- definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apa potabila si industriald, corespunzator capacitatii efective
a dotarilor si activitatilor desfasurate;

- corelarea stricta a capacitatjlor de alimentare cu apa cu cele de canalizare si de epurare a apelor uzate;

- canalizarea localitatilor se va realiza de tip separativ: se interzice descarcarea apei pluviale in canalizarea
menajera;

- se vor lua toate masurile pentru eliminarea actualelor descarcari de apa uzata in canalizarea pluviala si
refacerea acestor racorduri la canalizarea localitatii;

- canalizarea pluviald va trebui conceputa astfel incat s& asigure colectarea eficienta a apei pluviale i
descarcarea acesteia in emisarii din zona;

- instituirea si respectarea zonelor de protectie din jurul obiectelor ce compun sistemul de alimentare cu apa,
in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare si H.G. nr. 930/2005;

- analiza de detaliu @ masurilor de aparare impotriva inundatiilor si zonarea corespunzatoare a teritoriului;

- lucrarile de traversare a cursurilor de apa (poduri, podete, conducte etc.) se vor realiza numai cu asigurarea
conditiilor de scurgere a apelor mari;

- ariile naturale si rezervatiile existente.

La amplasarea obiectivelor se vor avea in vedere urmatoarele:

- lucrarile hidrotehnice, posturile hidrometrice, acumularile cu diverse scopuri, induc zone de protectie in
conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107 /1996 cu modificarile si completarile ulterioare; amplasarea oricaror
obiective sociale si/sau economice se va face cu respectarea zonelor de protectie instituite conform Legii apelor;

- este interzisa amplasarea de noi obiective sociale si/sau economice in zonele inundabile (observatie: zona
dig - mal este zona inundabila) ale cursurilor de apd; pentru amplasarea unor obiective, indiferent de destinatie, in
aceste zone este obligatorie scoaterea de sub inundabilitate a zonei; aceasta masura se va aplica doar cu acordul
autoritatii de gospodarire a apelor exprimat prin ,,Avizul de amplasament"

- lucrarile de traversare a cursurilor de apa (poduri, podete, conducte etc.) se vor realiza numai cu asigurarea
conditiilor de scurgere a apelor mari;

- de-a lungul cursurilor de apa naturale, a acumularilor si barajelor, sunt instituite zone de protectie in
conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare; in aceste zone nu este
permisa amplasarea de obiective sociale sau economice;

- existenta si respectarea zonelor de protectie sanitaréd si hidrogeologica din jurul captérilor/acumularilor de
apa, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. nr.
930/2005;

Se impune ca elementele privind echiparea hidro-edilitara sa fie corelate ca termen de realizare cu echiparea
urbanistica prevazuta de P.U.G. si R.L.U.
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Se vor avea in vedere masurile ce decurg din Directiva 91/676/EC a UE privind protectia apelor impotriva
poludrii cu nitrati proveniti din surse agricole, transpusa prin H.G. 964/2000.

In cazul in care se intentioneaza sa se execute lucrari de captare/acumulare pe cursuri de apa, precum si de
regularizare, indiguire, etc. se va avea in vedere in primul rand asigurarea conectivitatii longitudinale si transversale
a cursurilor de apa; aceste lucrari se vor executa doar cu acordul autoritatii de gospodarire a apelor, exprimat prin
, Avizul de gospodarire a apelor" (vezi Legea apelor nr. 107/1996).

Reglementari privind ariile naturale protejate

Pe teritoriul ariilor naturale protejate ROSAC0253 Trascau, ROSPA0087 Muntii Trascaului, ROSPA Muntii
Metaliferi, Rezervatia naturala 2.47 Piatra Bulbuci si Rezervatia naturala 2.39 Cheile Caprei, se aplica
urmatoarele prevederi:

Se vor respecta prevederile 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si prevederile planurilor de management si regulamentelor aplicabile
ariilor naturale protejate.

In cazul producerii unor accidente de orice fel care pot afecta integritatea ariilor naturale protejate, titularul
planului are obligatia de a notifica ANMAP - DJM Alba - Compartimentul Biodiversitate si Arii Naturale
Protejate, in termen de maximum 24 de ore, si de a intreprinde toate méasurile necesare pentru eliminarea
cauzelor si limitarea consecintelor negative.

Sunt interzise activitatile care pot genera poluarea sau deteriorarea habitatelor naturale, precum si
perturbari ale speciilor pentru care ariile naturale protejate au fost desemnate.

Este interzisa reducerea suprafetelor ocupate cu vegetatie din cadrul ariilor naturale protejate.

Limitele ariilor naturale protejate vor fi mentinute si respectate conform delimitarilor oficiale si vor fi reprezentate
corespunzator in documentatiile de urbanism.

Este interzisd vatamarea sau capturarea indivizilor speciilor protejate de pe suprafata ariilor naturale
protejate.

in cazul producerii unor fenomene naturale extreme sau de forta majora, interventiile pentru inlaturarea sau
limitarea efectelor acestora se vor realiza de catre autoritatile responsabile, in conformitate cu prevederile legale n
vigoare si cu informarea administratorului/custodelui ariei naturale protejate cu privire la mésurile adoptate.

Protectia cursurilor de apa si habitatelor acvatice

Orice interventie asupra cursurilor de apa situate in arealul ariilor naturale protejate se va realiza numai cu
avizul administratorului ariei naturale protejate si al administratiei bazinale de apa, cu respectarea prevederilor
legale in vigoare.

Orice utilizare a apei in scop comercial sau industrial in arealul ariilor naturale protejate se va realiza numai cu
avizele necesare si in limitele impuse de legislatia in vigoare.

Este interzisa infiintarea depozitelor temporare sau permanente de materiale pe cursurile de apa sau pe
malurile acestora in teritoriul ariilor naturale protejate.

Este interzisa exploatarea aluviunilor din albia minora a cursurilor de apa situate in ariile naturale protejate.

Reglementari privind construirea si utilizarea terenurilor

Pe suprafetele ocupate cu pajisti din cadrul ariilor naturale protejate este interzisa realizarea constructiilor
agropastorale cu fundatie.

Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol sau silvic a terenurilor situate in ariile naturale protejate
se va realiza numai in conditiile legislatiei in vigoare si cu respectarea planurilor de management/regulamentelor
ariilor naturale protejate aplicabile.

Orice plan, proiect sau investitie care poate avea un impact semnificativ asupra habitatelor, speciilor
protejate sau coridoarelor ecologice va fi supus, in prealabil, procedurilor de evaluare de mediu/evaluare
adecvatd, conform legislatiei in vigoare.

Este interzis pasunatul in padurile situate in ariile naturale protejate.

Se va asigura mentinerea starii de conservare a florei spontane, faunei salbatice si habitatelor naturale de
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interes comunitar din arealul ariilor naturale protejate.

Reglementari speciale pentru rezervatiile naturale:

In rezervatile naturale situate pe teritoriul UAT Zlatna sunt interzise orice constructii noi. Este permisa
reabilitarea constructiilor existente, cu pastrarea arhitecturii si a paletei de culori stabilite prin PUG si RLU.

in rezervatiile naturale din UAT Zlatna nu se vor extinde suprafetele de intravilan si extravilan stabilite prin PUG
si RLU.

Reglementari privind resursele minerale, perimetrele de exploatare si obiectivele din sectorul petrolier si
al gazelor naturale

Orice investitie sau proiect propus in zone in care sunt amplasate perimetre concesionate pentru
activitati de explorare/exploatare a substantelor minerale utile, perimetre de protectie hidrogeologica sau
sanitara ori zone in care sunt inregistrate resurse/rezerve de substante minerale utile se va realiza numai cu:

o avizul autoritatii nationale competente in domeniul resurselor minerale - ANRMPSG;

o avizele autoritatilor si institutilor competente, dupa caz;

o acordul titularilor de licente/acorduri;

o respectarea legislatiei in vigoare privind protectia zacamintelor si stabilitatea terenurilor.

Pentru obtinerea avizului ANRMPSG, documentatia tehnicé va fi insotitd de nota de constatare emisa de
I.Z.R.M. Alba si de acordul titularului de licenta, conform cerintelor autoritatii competente si legislatiei in vigoare.

Orice investitie sau proiect propus in perimetrele de concesiune pentru explorare, dezvoltare-exploatare si
exploatare, in perimetrele de depozitare subterana a resurselor/rezervelor de titei si gaze, precum si in
zonele aferente obiectivelor/sistemelor petroliere se va realiza numai cu avizul ANRMPSG, cu acordul titularului
acordului petrolier si, dupa caz, cu acordul operatorului obiectivelor/sistemelor petroliere si al operatorului din
sectorul petrolului si gazelor naturale.

Pentru investitiile care pot afecta obiective aferente Sistemului National de Transport al petrolului si gazelor
naturale, se va solicita punctul de vedere si, dupa caz, avizullacordul operatorului competent, in vederea stabilirii
conditiilor concrete de amplasare si realizare a investitiei.

La amplasarea si autorizarea constructiilor in vecinatatea obiectivelor si sistemelor din sectorul petrolier
si al gazelor naturale se vor respecta prevederile legislatiei si normativelor tehnice specifice in vigoare, inclusiv
zonele de protectie si zonele de siguranta instituite pentru Sistemul National de Transport al titeiului, gazolinei,
condensatului si etanului, dupa caz.

Pentru toate constructiile, amenajarile si investitile propuse se vor respecta distantele de siguranta si de
protectie prevazute de legislatia in vigoare fata de obiectivele existente sau aflate in curs de executie si se
vor obtine toate avizele si acordurile necesare.

Prevederile si reglementarile stabilite prin PUG si RLU Oras Zlatna se vor respecta cumulativ cu conditiile si
restrictiile instituite prin legislatia specificé privind resursele minerale si infrastructura petroliera si de gaze naturale.

Zone construite protejate:

Monumente istorice:

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de
catre Directia Judeteana pentru Cultura pentru monumente de categoria B, respectiv de catre Ministerul
Culturii pentru monumente de categoria A.

in sensul Legii 422 din 18.07.2001 republicata, interventiile care se efectueaz asupra monumentelor istorice
sunt:

- Lucrari de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari peisagistice i
de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice

- Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice

- Amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, panouri
publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente.

- Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor, inclusiv cele temporare
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- Stramutarea

- Amenajari cai de acces, pietonale, carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de protectie

Autorizatia de construire, de desfiintare, precum si cele referitoare la interventile prevazute mai sus se
eliberazd numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de catre Directia Judeteand pentru Cultura si/sau dupa
caz, Ministerul Culturii

Interventiile asupra monumentelor istorice se vor fundamenta in mod obligatoriu pe studii de
fundamentare de specialitate, dupa caz: studiu istorico-arhitectural, studiu peisagistic, studiu de parament,
studiu biologic, studiu fizico-chimic, studii specializate de componente artistice, expertiza tehnica de
rezistenta etc., iar documentatia va fi elaborata de catre un colectiv de specialisti atestati in domeniul
protejarii monumentelor istorice, in conditiile legii.

Interventiile asupra imobilelor care nu sunt clasate ca monumente istorice, dar care sunt identificate
ca avand valoare arhitecturala/istorica/urbanistica mare, se vor realiza in conformitate cu principiile de
interventie aplicabile monumentelor istorice. Aceste interventii se vor fundamenta in mod obligatoriu pe
studii de fundamentare de specialitate, dupa caz: studiu istorico-arhitectural, studiu peisagistic, studiu de
parament, studiu biologic, studiu fizico-chimic, studii specializate de componente artistice, expertiza tehnica
de rezistenta etc. si vor fi elaborate de catre colective de specialisti atestati in domeniul protejarii
monumentelor istorice, in conditiile legii.

Interventiile asupra imobilelor identificate ca avand valoare arhitecturala/istorica/urbanistica medie
(valori de patrimoniu local), se vor realiza in conformitate cu principiile de interventie aplicabile
monumentelor istorice si se vor aviza de catre Directia Judeteana pentru Cultura.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice si in zona construita protejata se autorizeaza numai pe baza si in
conformitate cu avizul emis de catre Directia Judeteana pentru Cultura sau dupa caz, Ministerul Culturii.

Lucrarile de intretinere si reparatii curente se vor realiza cu pastrarea caracteristicilor arhitecturale ale
constructiei.

Lucrarile de conservare si restaurare vor urmari conservarea autenticitatii i valorii culturale a imobilului.

Lucrarile de modificare si adaptare functionald sunt admise numai in masura in care nu afecteaza valorile
arhitecturale, istorice, urbanistice sau ambientale care au fundamentat protejarea imobilului.

Lucrarile de extindere, anexe si constructii noi in zone protejate sunt admise numai daca respecta caracterul
istoric si morfologic al zonei, nu afecteazd perspectivele valoroase, relatiile spatiale traditionale si se integreaza
armonios in cadrul construit existent.

Se interzice demolarea cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica sau urbanistica, modificarea volumetriei
caracteristice, eliminarea elementelor arhitecturale valoroase, modificarea formei acoperisurilor traditionale, utilizarea
materialelor incompatibile cu caracterul constructiei, amplasarea de elemente publicitare agresive si realizarea unor
interventii care afecteaza imaginea monumentelor istorice, a zonelor construite protejate, a perspectivelor valoroase
sau a peisajului cultural.

In cadrul zonelor construite protejate si al zonelor de protectie ale monumentelor istorice, constructiile noi,
extinderile si amenajarile exterioare vor respecta caracteristicile morfologice ale tesutului construit, regimul de
inéltime predominant, aliniamentele existente, tipologia parcelarului, materialele si cromatica specifica zonei, astfel
incat sa contribuie la conservarea si valorificarea patrimoniului construit si a peisajului cultural local.

Se interzice realizarea de noi constructii pe parcelele monumentelor istorice, cu exceptia celor realizate in
scopul conservarii si/sau punerii in valoare.

in Lista Monumentelor istorice din jud. Alba, sunt clasate urmatoarele monumente in orasul Zlatna:

MONUMENTE ISTORICE IN ORASUL ZLATNA CONFORM LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

Nr. | Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
crt.
1| AB-l-s-B-00037 Asezare Sat Galati "Bulbuci®, la 800 m | Epoca Bronzului
NV de sat tarziu, Cultura
Cotofeni

PIIMSIS  PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI ZLATNA, JUDETUL ALBA 13




STRATEGI URBANE

0745 390 400, strategiiurbane@yahoo.com
www,strategiiurbane.ro

2 | AB-I-s-B-00055 Sit arheologic de la | Sat Patranjeni Pe teritoriul satului
Patranjeni
3 | AB-l-s-B-00055.01 | Asezare Sat Patranjeni Pe teritoriul satului | Epoca Romana
4 | AB-I-s-B-00055.02 | Asezare Sat Patranjeni Pe teritoriul satului | Epoca Romana
5 | AB-ll-m-A-000218 | Biserica "Nasterea | Sat Fenes 72 1750
Maicii Domnului”
6 | AB-l-m-B-000399 | Biserica "Sf. Nicolae” | Zlatna Str. Horea, 23 1770-1780
si "Nasterea Maicii
Domnului”
7 | AB-ll-m-A-000400 | Biserica Zlatna Str. Horea, 27 Sec. XV, 1696, 1744
"Adormirea Maicii
Domnului”
8 | AB-ll-m-B-21145 Palatul administrativ | Zlatna Str. Unirii, nr. 1 secol XVIII
al orasului Zlatna

Zona construita protejata:

Avand in vedere concentrarea mare de cladiri cu valoare arhitecturala mare si medie din zona centrald a
orasului Zlatna, precum si faptul ca este un tesut urban mentinut din vatra initiald a localitatii, se propune instituirea
unei zone construite protejate, in jurul celor doua biserici monumente istorice, cu includerea si a obiectivelor propuse
pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice.

Zona construita protejata propusa cuprinde frontul construit de la Piata Unirii, str. Tudor Vladimirescu
si Valea Morilor, fiind delimitata la est de intersectia str. T. Vladimirescu cu str. 1 Mai, la vest de Parcul
central, la nord de intersectia str. Valea Morilor cu str. Zorilor, iar la sud partea din spate a imobilelor cu
front la Piata Unirii si str. Tudor Vladimirescu.

Pentru monumentele istorice se propune instituirea zonelor de protectie.

Orice lucréri de construire care necesita autorizatie de construire conform legii in vigoare se vor aviza in
prealabil de catre Directia Judeteana pentru Cultura.

Autorizarea lucrarilor de construire si desfiintare in cadrul zonei construite protejate se realizeaza
direct, in baza prezentului Regulament Local de Urbanism, cu respectarea integrala a prevederilor acestuia
si in conformitate cu Legea 50/1991 actualizata.

Reglementarile urbanistice instituite prin prezentul Regulament Local de Urbanism sunt suficient de detaliate
pentru a permite autorizarea directd a interventiilor, fara a fi necesara detalierea prin Plan urbanistic de Zona
Construita Protejata.

Orice intentie de reglementare suplimentara se va permite doar in baza unui Plan Urbanistic de Zona
Construita Protejatd a carui zona de studiu va fi, in mod obligatoriu, Zona Construita Protejata in
integralitatea sa. Se interzice elaborarea si aprobarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD pe
suprafete mai mici decat zona construita protejatd, in scopul aducerii de derogari de la prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism.

in interiorul zonelor de protectie propuse pentru monumentele istorice, orice lucrari de construire
care necesita autorizatie de construire conform legii in vigoare se vor realiza numai cu avizul prealabil al
Directiei pentru Cultura.

Se declara constructii cu valoare arhitecturala mare, care se propun a fi clasate in lista monumentelor
istorice:

I interiorul zonei construite protejate se propun pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice 10 imobile:

- Casa familiei Lukacs Bella Zlatna, Str. Valea Morilor, nr. 7, 1760

Scoala de Arte si Meserii, azi Liceul ,Corneliu Medrea” Zlatna, Str. Tudor Vladimirescu, nr. 14, 1895
Fostul Centru administrativ al domeniului Zlatna, azi Spital Zlatna, Str. Horea, nr. 1, 1737
Biserica parohiei romano-catolice din Zlatna, str. I. L. Caragiale, nr. 2, 1772
Biserica parohiei reformate din Zlatna, str. Lacului, nr. 2, 1850
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- Cladirea ANAF Zlatna, Str. Valea Morilor, nr. 1, inc. sec. XIX.
- Casa WILHELM Zlatna, Str. Valea Morilor, nr. 2, inc. sec. XIX.
- Casa Zlatna, str. Piata Unirii, nr. 3, sf. sec. XVIII

- Casa Albini Zlatna, str. T. Vladimirescu, nr. 15, sf. sec. XIX

- Scoala confesionala Zlatna, str. Horea, 1902

In afara zonei construite protejate, se propun alte 9 imobile pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice:

Cladiri cu valoare arhitecturala, istorica si de context, medie — care necesita protectie locala:

1. Cladiri si instalatii ale patrimoniului industrial: Turnul de evacuare a gazelor de la fostul combinat de
prelucrare a cuprului este inalt de peste 220 de metri si constituie un element de identitate pentru orasul Zlatna

2. Casa Zlatna, str. T. Vladimirescu, nr. 31

3. Casa Zlatna, str. T. Vladimirescu, nr. 23

4. Casa Zlatna, str. Petru Dobra, nr. 20

5.Casa Zlatna, str. Closca, nr. 7

6. Casa Zlatna, str.Avram lancu, nr. 24

7.Casa Zlatna, str. Valea Morilor, nr. 52

8 Casa Zlatna, Valea Morilor, nr. 54

9. Casa Sat Pirita, nr. 77

10. Casa Sat Izvoru Ampoiului, nr. 51

11. Scoala Sat Izvoru Ampoiului, nr. 6

12.Casa Sat Budeni, nr. 21

13.Sura Sat Fenes, nr. 44

14.Surd  Sat Fenes, nr. 70

15.Sura Sat Fenes, nr. 76

16.Surd Sat Fenes, nr. 73

17.Casa Sat Izvoru Ampoului, nr. 1

18. Monumentul eroilor Zlatna 1936

19. Troita din cimitirul ortodox Zlatna

20. Bustul lui Avram lancu Zlatna

21. Bustul lui Petru Dobra Zlatna

22. Bustul lui Decebal Zlatna

23. Diorama Zlatna

24. Ansamblul cimitirelor din str. Horea: - Cimitirele ortodox, greco-catolic si romano-catolic cu monumentele
funerare ale unora dintre cei mai de seama fii ai orasului, Zlatna

25. Monumentul comemorativ din curtea bisericii Reformate inchinat lui Ferencz Jozsef, Lukacs Bela, Zlatna

26. Parcul si amenajarile din zona centrala Zlatna

Protectia peisajului cultural:

Dezvoltarea istorica a localitatilor componente ale orasului Zlatna s-a realizat preponderent de-a lungul Vaii
Ampoiului, al vailor secundare si al principalelor cai de comunicatie, generand o structura de tip liniar-tentacular,
adaptat reliefului si conditiilor naturale. Extinderile intravilanului propuse urmaresc acelasi model de dezvoltare, prin
ocuparea prioritara a terenurilor situate in continuitatea zonelor construite existente si de-a lungul infrastructurii de
acces si a culoarelor de vale. Se va evita dezvoltarea dispersata pe versanti, ocuparea culmilor si fragmentarea
peisajului natural, in vederea conservarii caracterului traditional al localitatilor, a siluetei acestora si a relatiei
specifice dintre spatiul construit, cursurile de apa si cadrul montan.

Malurile cursurilor de apa (raul Ampoi si afluentii acestuia) se vor mentine ca teritoriu neconstruibil si
se vor proteja pentru valoarea peisagistica data de prezenta réului, vegetatia de mal, deschiderea perspectivelor
si rolul ecologic al coridorului de apa. Sunt interzise depozitarile, imprejmuirile opace continue si constructiile care
impiedica perceptia cursurilor de apa.
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Se interzice amplasarea constructiilor dominante pe culmi, muchii de versant si in puncte care
afecteaza perceptia localitatilor.

Se vor conserva perspectivele catre bisericile istorice si monumentele istorice.

Constructiile noi nu vor depasi inaltimea reperelor istorice in zonele de protectie vizuala ale acestora.

Reperele industriale istorice se vor conserva si valorifica ca elemente identitare. in vecinatatea reperelor
industriale se vor promova functiuni culturale, turistice si educative.

Situri arheologice:

Siturile arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice, siturile arheologice inscrise in Repertoriul
Arheologic National si siturile arheologice reperate denumite in continuare Zone protejate care cuprind patrimoniu
arheologic (in continuare ZPCPA) necesita protectie in conformitate cu prevederile Legii 422/2001, republicata, a
0.G. 43/2000 republicata si a prezentului regulament.

Lista situri arheologice identificate pe UAT Zlatna - ZPCPA :

Obiectiv 1: Dealul Roatei — Incaesti - Agezarea civila si exploatarea miniera — propunere inscriere in
RAN

Obiectiv 2: Fenes — Biserica ortodoxa cu hramul Nasterea Maicii Domnului/Sf. Nicolae cod LMI: AB-II-
m-A 000218 - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 3: Galati — Agezarea Cotofeni de la Galati (Alba) - Bulbuci Cod RAN: 2014.01; cod LMI: AB-I-s-
B-00037

Obiectiv 4: Galati-Dambul Bacului - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 5: Galati-Gruiete - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 6: lzvorul Ampoiului-Dumbrava - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 7. Patrangeni-Cimitirul bisericii ortodoxe - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 8. Patrangenil/Zlatna-Ampelum Cod RAN: 2032.01, cod LMI: AB-I-s-B-00055 (Asezarea Ampelum
de la Patrangeni); 2032.02, AB-I-s-B-00055 (Castrul de la Patrangeni - Paraul Ampoiu) — atat pentru RAN, cat si
pentru LMI propunere unificarea celor doua inregistrari sub denumirea - Patrangeni/Zlatna - Ampelum

Obiectiv 9: Patrangeni-Muntele Jidovin/ Muntele Jidovu - propunere inscriere in RAN, ca sit arheologic
distrus

Obiectiv 10. Pirita-Fafa Baii - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 11. Pirita-Valea Jiboltului - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 12. Runc-Muntele Vulcoi Cod RAN: -3468.01; - propunere modificarea localizarii sitului, de la
Bucium - com. Bucium, la Runc - oras Zlatna, deoarece cea mai mare parte a sitului se afla pe teritoriul
acestei localitati

Obiectiv 13. Runc-Muntele Vulcoi - drumul roman Ampelum-Alburnus Maior — propunere inscriere in
RAN

Obiectiv 14. Trampoiele-Grohasu Mic Cod RAN: 2103.01; Monument UNESCO| ID unic 1718-124; Limes
sector 2, 2.6 - propunere inscriere in LMI

Obiectiv 15. Trampoiele-Valea Trampoiele - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 16. Valea Mica-Supelnita - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 17. Zlatna-Dumbrévita - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 18. Zlatna-Chilia Grui - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 19. Zlatna-Cicera - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 20. Zlatna-Magura Dudasului — propunere inscriere in RAN

Obiectiv 21. Zlatna-Coltul lui Blaj - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 22. Zlatna-Fagulet - propunere inscriere in RAN

Obiectiv 23. Zlatna-Biserica cu hramul Adormirea Maicii Domnului din Zlatna Cod RAN: 1945.02; cod
LMI: AB-II-m-A-00400.

Obiectiv 24. Zlatna - Breaza - propunere inscriere in RAN

Situl arheologic de la Limba-Sesul Orzii este amplasat gresit in RAN sub denumirea de Dumbrava
(UAT Zlatna) - Sesul Orzii (cod 1990.02) - propunere corectarea localizarii
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Situl arheologic de la Limba-Bordane este amplasat gresit in RAN sub denumirea de Dumbrava (UAT
Zlatna) — Bordane (cod 1990.03) - propunere corectarea localizarii

Reguli generale cu privire la modul de ocupare a terenurilor $i modul de construire

Siturile arheologice clasate in Lista Patrimoniului Mondial, in Lista Monumentelor Istorice, siturile arheologice
inscrise in Repertoriul Arheologic National si siturile arheologice reperate sunt adunate de prezentul studiu sub
denumirea de Zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic (in continuare ZPCPA) si se bucura de protectie in
conformitate cu prevederile Legii 422/2001, republicata, a O.G. 43/2000 republicata si a prezentului regulament.

In zonele delimitate ca ZPCPA, pentru punctele 1-24, emiterea autorizatiei de construire pentru lucrarile de
construire, modificare, extindere sau reparare a cailor de comunicatie, dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele
subterane), excavarile, exploatarile de cariere, constructiile de retele edilitare magistrale, amenajarile de imbunatafjri
funciare, retelele de telecomunicatji, amplasarea de antene si relee de telecomunicatii, lucrarile de cercetare si
prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea
balastierelor sau sondelor, precum si alte lucrari ce afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic,
inclusiv in zona lor de protectie, indiferent daca se executa in intravilanul sau extravilanul localitatii si indiferent de
forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului
Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Cultura Alba).

Interventjile de construire de tipul celor enumerate mai sus, efectuate in suprafetele de teren delimitate ca
situri arheologice pentru ZPCPA 14 si ZPCPA 23, vor putea demara numai cu conditia realizarii cercetarii
arheologice preventive si intocmirea unui raport de specialitate.

Interventjile de construire de tipul celor enumerate mai sus, efectuate in suprafetele de teren delimitate ca
situri arheologice pentru ZPCPA 1-8, 10-13, 15-22, 24 vor putea demara numai dupa efectuarea unui diagnostic
arheologic (intruziv sau non intruziv, dupa caz) si intocmirea unui raport de specialitate.

Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor arheologice, a
structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectatd de proiect. in cazul descoperirii unor vestigii
arheologice, evaluarea de teren va urmari distributia lor spatiald, caracterul si starea lor de conservare, iar
concluziile acestui raport, vor fi cuprinse in proiectul tehnic al investitiei conform Art. 7 din Ordonanta Guvernului Nr.
43/2000 republicata.

Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile topografice anexate la
documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg perimetrul afectat de obiectivele de investitie si de a
propune, prin Raportul de diagnostic arheologic, solutiile tehnice necesare protejarii acestora (cercetare arheologica
preventiva, supraveghere, continuarea lucrarilor fara conditii etc.).

Costurile necesare lucrarilor de Diagnostic arheologic intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de construire.

Interventjile de construire de tipul celor enumerate mai sus, efectuate in suprafetele de teren delimitate ca
situri arheologice pentru ZPCPA 9 (sit distrus), vor putea demara cu conditia supravegherii arheologice pe intreaga
durata a sapaturilor de orice fel si intocmirea unui raport de specialitate.

Interventjile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de construirea de autostrazi,
drumuri, hale industriale, depozite, exploatari de cariere (deschideri de mine), retele edilitare magistrale, amenajari
de imbunatétiri funciare, cartiere cu locuinte colective, construirea de locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti,
repararea cailor de comunicatie, retele tehnico-edilitare subterane, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor
(foraje, excavari) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice etc. vor putea demara cu conditia
supravegherii arheologice pe intreaga durata a sapaturilor de orice fel si intocmirea unui raport de specialitate.

Supravegherea arheologica va avea rolul de a determina prezenta sau absenta materialelor arheologice, a
structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectatd de proiect. In cazul descoperirii unor vestigii
arheologice, se va dispune sistarea temporara a lucrarilor de construire si demararea unor cercetari arheologice
preventive.

Costurile aferente supravegherii arheologice intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de construire.

In perimetrul ZPCPA cercetarile arheologice se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia de
cercetare emisa de Ministerul Culturii.

Cercetarea arheologica se realizeaza numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii i
inregistrat in Registrul arheologilor.
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Descoperirile arheologice intdmplatoare, ocazionate de lucrarile de construire de tipul celor enumerate mai
sus, efectuate in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de protectie ale acestora, vor determina sistarea
temporara a respectivelor lucrari pana la finalizarea cercetarilor arheologice preventive si obtinerea descarcarii de
sarcina arheologica a zonei.

Descoperirile arheologice intdmplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore, primarului, serviciului de
urbanism sau Directiei pentru Cultura Alba, de catre persoana descoperitoare, proprietarul ori titularul dreptului de
administrare a terenului in cauza.

Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafete de teren care
inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie ale acestora, se va face numai pe baza si in conformitate cu
avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Cultura
Alba).

Precizari privind mormintele si operele comemorative de razboi amplasate pe raza teritoriala a
orasului Zlatna:

Regimul juridic al mormintelor si operelor comemorative de razboi romanesti si straine de pe teritoriul
national este reglementat prin prevederile Legii nr. 379/2003 privind regimul mormintelor i operelor comemorative
de razboi, cu modificarile si completarile ulterioare si prin cele ale Hotararii Guvernului nr. 635/2004 pentru
aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Oficiului National pentru Cultul Eroilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

in conformitate cu prevederile art. 2 alin. (1) din Legea nr. 379/2003, mormintele de razboi sunt locurile de
inhumare a persoanelor care au decedat in timpul si din cauza conflictelor armate ca urmare a indeplinirii unui
serviciu comandat sau voluntar in interesul statului ai caror cetateni au fost, precum si alte locuri in care se
pastreaza ramasitele pamantesti ale acestora.

Potrivit prevederilor art. 5 din aceeasi lege, sunt considerate opere comemorative de razboi edificiile,
monumentele de arta, placile si altarele comemorative, troitele, crucile, cenotafurile sau orice alte constructii ori
lucrari realizate in memoria persoanelor mentionate anterior.

Conform prevederilor art. 8 alin. 4) coroborate cu cele ale art. 37 lit. a) din Legea nr. 379/2003, consilille
locale ale comunelor si oraselor au obligatia de a tine evidenta detaliata a mormintelor si operelor comemorative de
razboi situate pe raza lor teritoriala si de a asigura protejarea, precum si punerea in valoare a acestora, prevazandu-
si in bugete fondurile necesare in acest scop. Potrivit prevederilor art. 7 alin. (2) din acelasi act normativ, prin
protejare se intelege ansamblul de masuri cu caracter stiintific, juridic, administrativ, financiar, fiscal si tehnic menite
sa asigure cercetarea, identificarea, inventarierea, clasarea, evidenta, conservarea, marcarea, inclusiv paza $i
intretinerea, restaurarea, stramutarea i punerea in valoare a acestora.

Totodata, potrivit prevederilor art. 38 lit. a), d) si i) din legea mentionatd, in scopul protejarii mormintelor i
operelor comemorative de razboi, proprietarii si titularii dreptului de administrare sau ai altor drepturi reale
asupra acestora sunt obligati sa foloseasca si sa intretind imobilele pe care se afla dispuse aceste
agezaminte social-culturale, astfel incat acestea din urma sa nu fie afectate, sa obtina avizele cerute de lege
pentru toate interventiile efectuate asupra obiectivelor comemorative i sa asigure integritatea si protectia
mormintelor si operelor comemorative de razboi pe care le defin/administreaza. Modificarea sau stramutarea
mormintelor ori a operelor comemorative de razboi se face cu avizul Oficiului National pentru Cultul Eroilor,
potrivit prevederilor art. 15 din aceeasi lege.

De asemenea, conform prevederilor art. 19 din Legea nr. 379/2003, toate mormintele si operele
comemorative de razboi vor avea asigurata o zona de protectie, zona in care pot fi instituite servituti de
utilitate publica si reglementari speciale de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate
si avizate conform legii. Astfel, pentru fiecare mormant sau opera comemorativa de razboi se instituie zona
sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrata a acestuia/acesteia si a cadrului sau construit sau
natural, in aceste zone fiind interzisa desfasurarea in aer liber a unor manifestari care, prin poluarea sonora
sau vizuala pe care o produc, pot impieta asupra respectului datorat celor morti, precum si asupra
sentimentelor rudelor venite sa se reculeaga - art. 30 si art. 32 din Normele tehnice privind infiintarea si
protejarea mormintelor si operelor comemorative de razboi, anexa nr. 2 la Regulamentul de organizare si
functionare a Oficiului National pentru Cultul Eroilor, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 635/2004.

PIIMSIS  PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI ZLATNA, JUDETUL ALBA 18



) STRATEGII URBANE

0745 390 400, strategiiurbane@yahoo.com
www.strategiiurbane.ro

Elementele care necesita protectie sunt:
- Monumentele istorice
- Siturile arheologice inscrise in RAN
- Amenajarea urbana din zona centrala
- Cladirile cu valoare arhitecturala mare
- Cladirile cu valoare arhitecturala medie
- Cladirile publice
- Ariile naturale protejate
- Rezervatiile naturale
- Peisajul cultural
- Obiectivele memoriale si comemorative

Din punct de vedere al zonelor etnogeografice si al specificului arhitectural local, orasul Zlatna se afla
intr-o zona identificata ca fiind urbana, insa in vecinatatea si cu influente ale zonelor Tara Aurului si Tara
Motilor in parte de nord si vest, Culmea Trascaului in partea de vest, respectiv satele de Piatra in partea de
sud.

7. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice:
Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscurile naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Zone cu risc de alunecari de teren :
Pentru reducerea riscului de alunecari de teren se prevad urmatoarele masuri:

- Imp&durirea versantilor cu potential de alunecare cu vegetatie arboricold hidrofild cu un ritm rapid de
crestere si adaptare (salcam, pin, etc);

- Terasarea versantilor si plantarea la nivelul acestora a vitei-de-vie ori a pomilor fructiferi ce au o buna
favorabilitate pentru conditiile pedo-climatice ale teritoriului amenajat;

- Realizarea de rigole si santuri in vederea preludrii apelor de suprafatd si in vederea diminuarii eroziunii
solului si a eroziunii in adancime precum si pentru diminuarea cantitatii de apa infiltrate in sol.

- executarea unor lucrari de sprijinire si consolidare: terasari, drenuri, taluzari, ziduri de sprijin, plantatii de
arbori cu radacini pivotante etc.;

- asigurarea bunurilor si a locuintelor in caz de dezastru pe baza unor studii de specialitate care sa permita
apoi negocierea corecta a valorii asigurarii, respectiv a despagubirilor.

- obligativitatea realizarii studiilor geotehnice de stabilitate (realizate de firme specializate

- monitorizare continua a teritoriilor instabile din interiorul intravilanului

Zone cu risc de inundabilitate:
Pentru reducerea riscului la inundatii, se vor efectua urmatoarele masuri de atenuare si prevenire a riscurilor:

- indiguirea raurilor prin solutii prietenoase cu mediul

- decolmatarea albiilor

- autorizarea lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate se va face numai cu avizul Sistemului
de Gospodarire al Apelor

- Realizarea lucrarilor care sunt construite pe ape sau au legatura cu apele se vor face numai cu aviz de
gospodarire a apelor in baza unei documentatii tehnice intocmita, conform prevederilor Ordinului M.M.P nr.
799/2012, de un proiectant certificat de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

Conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare (Art. 49, alin. 1, 2) este interzisa
amplasarea de noi obiective sociale si/sau economice in zonele inundabile ale cursurilor de apa; pentru amplasarea
unor obiective, indiferent de destinatie, in aceste zone este obligatorie scoaterea de sub inundabilitate a zonei;
aceasta masura se va aplica doar cu acordul autoritati de gospodarire a apelor exprimat prin ,,Avizul de
amplasament”

Se vor promova min. 2 campanii de salubrizare a cursurilor de apa / an;
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Lucrarile de decolmatare a albiilor se vor executa din 5in 5 ani;

Zone cu risc tehnologic:
In orasul Zlatna exista un obiectiv SEVESO - SC PANEBO GAZ Romania SRL Zlatna - Patranjeni, FN,
amaplasament de nivel inferior.
Constructiile situate la mai putin de 200 m fata de zonele cu risc tehnologic se vor realiza doar cu aviz de la
autoritati specializate — ISU, DSP, Mediu.
Zone de siguranta si protectie:
- Pe baza normelor sanitare:

Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare aferente
cimitirelor, surselor de apa potabild, depozitelor de deseuri etc. se face numai pe baza si in conformitate cu legislatia
in vigoare si cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

Zonele de protectie sanitare s-au stabilit conform ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 actualizat prin ORDIN
nr. 994 din 9 august 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei si ORDIN nr. 562 din 23 februarie 2023
pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014. Zona de protectie sanitara este definita ca fiind terenul din
jurul obiectivului, unde este interzisa orice folosinta sau activitate care, in contact cu factorii externi, ar putea
conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu repercusiuni asupra starii de sanatate a populatjei
rezidente din jurul obiectivului;

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de
plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea
sau concentrarea de substante poluante pot fi vatamatoare pentru om sau animale.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc disconfort si
riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele (extras din Ordinul nr. 994/2018 , art. 11— zone de protectie
sanitara):

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: ... 50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ... 100 m

3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: ... 50 m

4. Ferme si crescétorii de taurine, intre 51-200 de capete: ... 100 m

5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: ... 200 m

6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: . .. 500 m

7. Ferme de pdsari, pana la 1.000 de capete: . .. 50 m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: ... 200 m

9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: ... 500 m

10. Ferme si crescatorii de padsari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: ... 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: ... 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: ... 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: . .. 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: . .. 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: . .. 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: . .. 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: ... 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: ... 200 m

20. Ferme si crescéatorii de strufi: . .. 500 m

21. Ferme si crescatorii de melci: . .. 50 m

22. Spitale veterinare: ... 30 m

23. Grajduri de izolare si caranting pentru animale: . .. 100 m

24, Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: ... 100 m

25. Abatoare . .. 500 m

26. Centre de sacrificare, guri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: . .. 200 m
27. Depozite pentru colectarea si péstrarea produselor de origine animala: . .. 50 m
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28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii ~ zootehnice, platforme
comunale: . .. 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: ... 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: ... 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate intre 5-
100 tone . .. 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate peste
100 tone . .. 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: . .. 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): . . . 50 m

38, Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise 300 m

36. Paturi de uscare a ndmolurilor: . . .300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: . . . 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 1.000 m

39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: . .. 500 m

40. Crematorii umane: . . . 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: . . . 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane . .. 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: . .. 50 m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri . . . 50 m

45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de tdiat lemne: . .. 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de cdrbune (mangal) . .. 1.000 m

47. Parcuri eoliene: . .. 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie: . .. 200 m
X 49. Rampe de transfer degeuri. . . 200 m.
Infiintarea cimitirelor se realizeaza cu respectarea distantei minime de 100 metri fata de zonele protejate, pentru a nu
crea disconfort rezidentilor din zonele respective. (art. 22, HG nr. 741/2016).

- Distante fata de infrastructura tehnicé:

Extinderile de retele de apa si canalizare menajera se vor realiza cu obtinerea avizului si autorizatiei
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona de protectie fata de statia de epurare: 50 m. Zona de protectie fata de captarile de apa: minimum
100 m in amonte de priza de captare; minimum 25 m in aval de ultimele lucrari componente ale prizei;
minimum 25 m lateral, pe fiecare parte a captarii, masurat de la limitele lucrarilor.

Conform ,Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE nr.49/29.11.2007): Pentru linii
electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona de siguranta coincid cu culoarul de trecere al
liniei si sunt simetrice fata de axul liniei. Latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de:
24 m pentru LEA 20kV, 37m pentru LEA 110 kV, 55 m pentru LEA 220 kV.

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de conturul fundatiei stalpilor si
de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de
protectie este delimitatd de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate ingradite, zona de protectie
este delimitatd de suprafata fundatiei extinsd cu cate 0,2 m pe fiecare laturd; pentru posturi de transformare
amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este extinsa in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de
protectie.

Eventualele extinderi de retele electrice prevazute pentru zonele de intravilan vor fi amplasate pe domeniul
public. Se vor respecta prevederile normativelor in vigoare, astfel:

A. Retea de alimentare cu apa / retea de canalizare:

1. Amplasarea caminelor de apé/canalizare se va face astfel incat sa nu afecteze retelele electrice subterane din
zona. Distanta pe orizontala intre cablul electric si peretele caminului va fi de minim 0,6 m,

2. Se va respecta normativul NTE 007/08/00 al ANRE care prevede:

a) Distanta pe orizontala intre conducta de apa/canalizare si cablul electric va fi de 0,5 m.

b) Distanta pe verticala (incrucisare) intre cablul electric si conducta de apa / canalizare va fi de 0,25m
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3. In cazul liniilor eletrice aeriene de medie si joasé tensiune se va respecta prescriptia PE 106/2003 si normativul
NTE 003/04/00 (Normativul pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000V ) cu privire
la traversari si apropieri fatd de conductele subterane: distanta minima pe orizontala intre fundatia celui mai apropiat
stalp al liniei electrice aeriene sau orice element al prizei de pamént si peretele conductei va fi mai mare de 2 m.
Caminele de apa se vor amplasa la cel putin 2 m de fundatia celui mai apropiat stélp al liniei electrice aeriene sau
orice element al prizei de pamant.

B. Retele rutiere (drumuri, strazi):

1. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 — Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice
aeriene de joasa tensiune si a normativului NTE 003/04/00 — Normativ pentru costructia liniilor aeriene de energie
electrica cu tensiune peste 1000V — se impune pastrarea stalpilor liniilor electrice aeriene in afara zonei de siguranta
a drumului masurata de o parte si de alta a drumului, de la ampriza acestuia.

2. Se va avea in vedere neafectarea fundatiei stélpilor liniei electrice in zona sapaturilor. Sapaturile se vor efectua
manual si nu mai aproape de 1 m fata de fundatia stalpilor existenti. Se va avea in vedere si neafectarea instalatiilor
de legare la pamant existente (prin sectionarea conductoarelor sau platbandei din zona stélpilor liniei electrice).

3. Se impune verificarea gabaritelor liniilor electrice ce supratraverseaza drumurile/strazile modernizate, astfel incat
acestea sa corespunda normativelor in vigoare. Distanta minima, pe verticald intre conductorul inferior al liniei
electrice aeriene sau a bransamentelor aeriene si carosabil va fi de 7m.

4. In zone locuite, retele de cabluri trebuie pozate, de regul3, pe partea necarosabila a strazilor (sub trotuare) sau in
anumite conditii, in zonele verzi in cartierele de locuinte. Cablurile pozate pe partea carosabila a strazilor trebuie sa
aiba o protectie mecanica corespunzatoare.

C. Constructii

1. Constructiile vor fi amplasate respectand distantele de apropriere fata de retelele eletrice existente — (adica 0,6 m
intre cablurile electrice si fundatia constructiilor).

2. Se vor respecta prevederile normativului NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie
electrica cu tensiuni peste 1000V, tab. 32 "Traversari si aproprieri fata de cladiri” care prevede:

a. Se interzice trecerea LEA cu tensiuni intre 110 kV si 110kV peste constructii, deci implicit realizarea constructiilor
noi sub linia electrica de 110kV si/sau de 20 kV.

3. Conform Ordinului 49/2007 pentru modificarea si completarea , Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice — Revizia I” aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007, art. 18:
latimea zonei de protectie si de siguranta trebuie sa fie de:

-55mlaLEA 220 kV, 27,5 m stanga si 27,5 m dreapta fata de axul LEA,;

-37mlaLEA 110 kV, 18,5 m stanga so 18,5 m dreapta fata de axul LEA;

-24 mlalea 20 kV, 12 m stanga si 12 m dreapta. fata de axul LEA .

4. Amplasarea unor obiective la o distantd mai mica decét zona de siguranta si de protectie reglementata fata de o
capacitate energetica, se poate trata in cadrul unui studiu de coexistenta. Costul studiului de coexistenta se suporta
de catre solicitant.

5. Conform prevederilor normativului PE 106/2003 cap.XI "Traverséari si apropieri fata de cladiri: Distanta in plan
orizontal intre conductorul extrem al LEA JT la deviatia sa maxima si cea mai apropiata parte a cladirii, fara sa
constituie traversare, va fi minim 0,3 m.

In conformitate cu Legea nr. 123/2012 cu modificarile si completarile ulterioare, terenurile pe care se situeaza
retelele electrice existente la intrarea in vigoare a legii sunt si raman in proprietatea publica a statului. Cheltuielile
pentru modificarea, schimbarea caracterisiticilor energetice initiale ale instalatiilor electrice existente, inclusiv pentru
eliberarea amplasamentului, sunt suportate de eel care a generat modificarea. Prin aceeasi lege se interzice
persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin
orice alt mod accesul la instalatiile operatorului de distributie.

D. Retea de gaz metan

1. Pe portiunea in care in zona de amplasament a conductei de gaz exista cabluri electrice, se va respecta NTE
007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice, care prevede: distantd minima in
plan vertical (intersectii) intre conducta de gaz metan si cablul electric va fi de 0,25 m. In caz contrar fie conducta, fie
cablul electric (de regula ultima instalatie care se pozeaza) se introduce in tuburi de protectie pe o lungime de 0,8 m
de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori conform Normativului 16. Conducta de gaz
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va fi pozata deasupra cablului electric, iar unghiul minim de traversare va fi de 60°.
2. n cazul paralelismului cu conducta de gaz se impune o distantd de protectie de 0,6 m fatd de cablul electric
existent. In cazul protejarii cablurilor in tuburi, distanta se mareste la 1,5 m in cazul conductelor de gaze pentru
presiune joasa sau medie si la 2 m in cazul conductelor de gaze pentru presiune inalta.
3. Conducta de gaz se va amplasa la distanta de minim 5 m (pe orizontald) de fundatia celui mai apropiat stalp sau
orice element al prizei de pamant. Aceasta distanta se poate reduce la 2 m cu acordul unitatii care administreaza
conducta. (conform PE 106/2003, tabel 13.b.)
in zonele unde retelele electrice sunt afectate de amplasamentul constructiilor sau retelelor de alimentare cu

apa, de canalizare, gaz, retelelor rutiere, telefonice, etc. aceastea vor fi deviate. In cazurile concrete in care se cere
devierea retelelor electrice se va solicita elaborarea unui documentatii tehnice in faza SS ce va fi avizata de SDEE
Alba. Elaborarea documentatiei in fazele urmatoare si lucrarile de devieri vor fi realizate cu o firma atestatda ANRE pe
cheltuiala solicitantului devierii.

Pentru realizarea celorlalte documentatii de amenajare a teritoriului (P.U.Z sau P.U.D) sau de construire a unor
obiective, este necesar a se obtine avizul de amplasament al operatorului de distributie.

In zona studiata DEER Sucursala ALBA detine linii electrice aeriene de medie si joasa tensiune (LEA IT, LEA
MT si LEA jt), linii electrice subterane de medie si joasa tensiune (LES MT si LES jt) precum si posturi de
transformare (PTA, PTZ si PTab)

Fata de LEA 110 kVse va respecta culoarul de protectie si siguranta de 37 m,respectiv 18.5m fata de axul
liniei, conform: Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice » si latimile normate ale culoarelor de trecere(de functionare)pentru LEA 110kV
dublu circuit de 37m. In conformitate cu art.134 din normativ, pentru o linie electrica aeriana culoarul de trecere (de
functionare), zona de protectie si zona de siguranta coincid.

Fata de 20kV se va respecta culoarul de protectie si siguranta de 24 m, conform: Ordinul ANRE nr.239/2019
« Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice »

Fata de LEA 0,4 kV veti respecta conditiile impuse de PE 106/95 "Normativ pentru proiectarea si executarea
liniilor electrice aeriene de j.t.

Fata de LES 20 kV si LES 0,4 kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 - "Normativ
pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice”, precum si Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice ».

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, numai in prezenta
delegatului DEER Sucursala Alba si cu respectarea normelor de protectie a muncii specifice - NPSM. In caz contrar,
beneficiarul (sau executantul, dupa caz) va suporta consecintele pt. orice deteriorare a instalatiilor precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica si/sau neelectrica.

Pentru PTA se va respecta Ordinul ANRE nr.239/2019 « Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice » .

Zona de protectie este delimitata de conturul fundatiei stalpilor si de proiectia pe sol a platformei suspendate;

Zona de siguranta este zona extinsa in spatju delimitata la distanta de 20 m de la limita zonei de proteciie;

Pentru posturile de transformare PTZ si PTab zona de protectie este delimitata astfel:

(i) de suprafata construita, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste conturul cabinei
metalice), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre de ventilatje;

(ii) la distantd de 3 m fata de latura cu acces in post/instalatia de stocare pentru transformator;

(iii)la distanta de 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo unde este cazul;

Conditii tehnice specifice:
1. Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale", aprobate
prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 171 bis/10.03.2014,
vor fi respectate urmatoarele distante minime, pe orizontala, intre axa conductelor de transport gaze naturale
si urmatoarele obiective:
- 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative cu pana la trei etaje inclusiv;
- 20m - cladire sau spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de joaca, zona de recreere, pare, teatru de vara
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sau alt lac public) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, eel putin 5 zile consecutive pe saptamana, timp
de eel putin 10 saptamani consecutive, Tn orice perioada de 12 luni;
- 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje;
- 6m - constructii usoare, fara fundatii, allele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni;
- 6m - parcari auto;
- 6m - paduri sau zone impadurite;
- 20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;
- 50m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;
- 30m - depozite de GPL, carburanti, benzinarii;
- 1000/2000m (amonte/aval) - balastiere Tn albia raurilor;
- 6m - diguri de protectie de-a lungul apelor;
- 20m - statii de epurare, gospodarie apa;
- 10m - conducte de transport titei si produse petroliere lichide, sonde de hidrocarburi in foraj, in probe de productie,
de injectie sau de extractie;
- 200m - lucrari miniere (la suprafata sau in subteran);
- paralelism cu drumuri:
- expres, autostrazi - 50m;
- nationale (europene, principale, secundare) - 22m;
- de interes judetean - 20m;
- de interes local (comunale, vicinale, strazi) - 18m;
- de utilitate privata - 6m.
- paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii, etc.) - 5m, camine de
vizitare - 6m.
- distanta minima dintre imprejmuirea S.R.M., P.M. Inmagazinat (G.L.G.) si constructii este urmatoarea:
- 20m - cladiri cu pana la trei etaje inclusiv;
- 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje, fara posibilitatea de reducere a acestei distante.
- cimitire, elestee, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis) - conditionate de masuri
suplimentare.

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de siguranta este de 20 de metri din ax - cu interdictie de
construire, iar zona de protectie este de 200 de metri ax - in care in vederea construirii este necesar avizul
Transgaz.

Pentru executarea oricaror lucrari in zona de siguranta a retelelor si obiectivelor S.N.G.N. ROMGAZ S.A., este
necesara solicitarea prin Certificatul de Urbanism a avizului de amplasament S.N.G.N. ROMGAZ S.A..

La intocmirea proiectelor pentru obtinerea autorizatiei de construire (DTAC), avizul de amplasament ROMGAZ
este valabil numai impreuna cu o declaratie a proprietarului data in fata notarului public din care sa rezulte ca va
permite accesul neingradit al SNGN ROMGAZ SA pentru interventii la obiectivele si retelele amplasate in terenul
care face obiectul avizului conform prevederilor din Legea Energiei nr. 123/2012, cu modificarile ulterioare.

Pentru instiintarea detinatorilor de terenuri care intentioneaza constructia de obiective, se stabilesc urmatoarele
restrictii:

a). "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de transport gaze
naturale - 2006"

Cap. 6 ZONA DE PROTECTIE S| ZONA DE SIGURANTA:

6. 1 In vederea asiguriirii functionarii normale a conductelor si evitarea punerii In pericol a persoanelor, bunurilor
si mediului, In zona de siguranta si in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de legislatia
in vigoare.

6.2 Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura in zona de siguranta a conductelor
existente, se realizeaza cu respectarea prevederilor prezentelor norme tehnice.

Zona de protectie si zona de siguranta aferente conductelor de alimentare din amonte

6.3In zona de protectie nu se executa lucrari fara aprobarea prealabila a operatorului licentiat care exploateaza
conducta. In zona de protectie sunt interzise construirea de cladiri, amplasarea de depozite sau magazii, plantarea
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de arbori si nu se angajeaza activitati de natura a periclita integritatea conductei.

6.4 Zona de siguranta include si zona de protectie.

6.5 Zona de siguranta pentru conductele de alimentare din amonte si conductele de transport gaze naturale
este zona care se intinde, de reguta, pe fiecare parte a axei conductei.

6.6 Zona de siguranta se extinde pana la limita distantelor de siguranta care depasesc 200 m, pe o parte sau pe
ambele parti ale conductei.

6.7 In cazuri speciale, in urma unei analize de evaluare a riscului, operatorul conductei poate extinde zona de
siguranta.

6.8 Pentru autorizarea execultiirii oricaror constructii in zona de siguranta a obiectivelor din sectorul gazelor

naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului conductei.

Distante de siguranta :

6.9 Distanta de siguranta fata de obiectivele imprejmuite din sectorul gazelor naturale (statii de comprimare,
statii de reglare-masurare etc.) se masoara de la partea exterioara a imprejmuirii.

6.10 Pe o distanta de 20 m de fiecare parte a axei conductei nu poate fi construita nici un fel de cladire care
adaposteste persoane (locuinte, spatii de birouri etc) pentru conducte cu presiunea sub 40 bar, 35 m pentru
conducte peste 40 bar.

6.11 In cazuri deosebite, pe baza unei analize, distantele de siguranta intre conducte si cladiri pot fi reduse de
catre operatorul licentiat pana la minimum 6m, cu conditia utilizarii la proiectare a unui coeficient de siguranta 5=2,5.

6. 12 Costurile aferente indeplinirii conditiei de la art. 6.22 revin solicitantului avizului de amplasare.

b). ,,Normativ departamental pentru stabilirea distanielor din punct de vedere al prevenirii incendiilor dintre
obiectivele componente ale instalatiilor tehnologice din industria extractiva de petrol si gaze":

Distanta minima de siguranta fata de sondele de gaze naturale este de:

- 35 m pentru constructii sociale, administrative si industriale

- 50 m pentru centre populate si de locuinte.

Distantele se masoara de la capul de eruptie.

Distanta minima de siguranta fata de conductele de gaze naturale este de:

- 20 m pentru conducte de gaze conducte colectoare, conducte de aductiune, conducte de inmagazinare,
conducte colectoare de inmagazinare, conducte impuritati, conducte ape reziduale si conducte apa industrial cu
presiunea sub 40 bar, 35 m cu presiunea peste 40 bar; Distantele se masoara din axele conductelor.

Distanta minima de siguranta fata de grupuri de sonde gaze naturale, statii de separare, statii de comprimare,
statii de uscare, rezervoare, panouri de masura, este de :

- 35 m pentru constructii sociale, administrative si industriale;

- 35 m pentru centre populate si de locuinte.

Distantele se masoara de la imprejmuire.

c. Este interzisa utilizarea lucrului cu foc deschis in zona de siguranta. in zona de siguranta este interzisa
modificarea initiala a cotelor terenului prin adaosul de umplutura de orice fel (pamant, balast, etc).

in cazuri deosebite cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de reincadrare in clase de locatie sau de deviere
conducte pentru amplasarea de obiective noi vor fi suportate de catre beneficiarii obiectivelor noi.

in ceea ce priveste cablurile/echipamentele de telecomunicatii instalate subteran (in canalizare/sapatura) si
aeriene apartinand TELEKOM ROMANIA:

Pentru orice extindere de retele edilitare (drumuri de acces, retele alimentare cu apa, retele electrice, retele gaz
metan, etc.) precum si pentru constructi de orice fel, se va solicita in prealabil avizul Telekom Romania
Communications S.A conform legislatiei in vigoare. Necesitatea obtinerii avizului Telekom Romania Communications
S.A, conform Legii 50/1991, se va stabili prin certificatele de urbanism.

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor
avizelor, contravaloarea lucrarilor: de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii
Telekom din cauza intreruperii fumizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

TELECOMUNICATII SPECIALE:
Prin certificatele de urbanism se va stabili obligatia obtinerii avizului/acordului Serviciului de Telecomunicatii
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Speciale, in situatia in care vor exista solicitari de autorizare a obiectivelor de investitii noi, inclusiv de aprobare a
documentatiilor de urbanism P.U.Z. si P.U.D., ale caror constructii depasesc inaltimea de 20 metri, avand in vedere
faptul ca acestea ar putea afecta prin regimul de inaltime disponibilitatea serviciilor de radiocomunicatii speciale;

Zonele de protectie si zone de siguranta fata de drumurile publice:

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului péna la: - 1,50 m
de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului; - 2,00 m de la piciorul taluzului,
pentru drumurile in rambleu; - 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inalfimea pana
la 5,00 m inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inal{imea mai mare de
5,00 m

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei
drumului, in functie de categorie (50m pentru autostrada, 22 m pentru drumuri nationale, 20 m pentru drumuri
judetene, 18 m pentru drumuri comunale).

Pentru realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror constructii sau
activitati comerciale, cai de acces, amenajari sau instalatii in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, sunt
obligatorii, pe langa autorizatia de construire, dupa caz, acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces
in zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. (art.46, alin.1 din Ordonanta Guvernului
nr.43/1997)

La proiectarea, executia si interventiile asupra drumurilor se va tine seama de categoriile functionale ale
acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de normele tehnice, de factorii economici, sociali si de aparare, de
utilizarea rationala a terenurilor, de conservarea si protectia mediului si de planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului, aprobate potrivit legii, precum si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele
pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu handicap si de varsta a treia. (art. 24 din Ordonanta Guvernului nr.43/1997)

Amplasarea unor obiective economice sau de alta natura, care implica modificari ale traseului, ale
elementelor geometrice sau ale structurii de rezistenta a unui drum, se face cu acordul administratorului drumului
respectiv, cheltuielile aferente fiind in sarcina celui care a solicitat modificarile, cu respectarea legislatiei in vigoare
privind autorizarea executarii constructiilor. (art. 26 din Ordonanta Guvernului nr.43/1997)

Intersectiile dintre drumuri se realizeaza denivelat sau la acelasi nivel, in functie de categoriile drumurilor si
de traficul rutier, cu respectarea legislatiei in vigoare. Cheltuielile privind aceste lucrari sunt in sarcina celor care au
in administrare sau in proprietate drumul pe care se desfasoara traficul ce impune amenajarea sau modificarea
intersectiei. (art.27, alin.(1) din Ordonanta Guvernului nr.43/1997).

Se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
cornunicatie, in arnpriza si in zonele de siguranta, precurn si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in
curbe si in intersectii. (art. 27, alin. (4) din Ordonanta Guvernului nr.43/1997)

Este interzisa amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drurnului a
oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclarna, fara acordul prealabil
si autorizatia de arnplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv.
(art. 27, alin. (5) din Ordonanta Guvernului nr.43/1997)

Pentru asigurarea vizibilitatii in curbe si evitarea producerii evenirnentelor rutiere grave se interzice
arnenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase. (art. 27, alin. (7) din Ordonanta Guvernului
nr.43/ 1997)

Se interzice arnplasarea panourilor publicitare la o distanta:

a) in localitate, mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

b) in afara localitatii, mai mica de 250 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie. (art. 27,
alin. (8) din Ordonanta Guvernului nr.43/1997)

Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin arnplasarea constructiilor, instalatiilor, panourilor
publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole. (art. 27, alin. (9) din Ordonanta Guvernului nr.43/1997)

Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel intre doua sau mai multe drurnuri se face cu asigurarea prioritatii
pentru circulatia care se desfasoara pe drumul de categorie superioara. (art. 28 din Ordonanta Guvernului
nr.43/1997)

La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor dintre drumurile publice, precum si la trecerile la
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nivel peste sau pe sub calea ferata se va obtine acordul administratorului drurnului, al politiei rutiere, precurn si, dupa
caz, acordul administratorului de infrastructura feroviara. (art.30 din Ordonanta Guvernului nr.43/1997)

Autoritatile administratiei publice locale impreuna cu Politia rutiera au obligatia de a reglementa circulatia,
parcarea, stationarea si oprirea pe strazi a vehiculelor. Parcarea in localitati se asigura de catre administratia publica
locala in locuri special amenajate, in afara benzilor de circulatie si a trotuarelor, amplasate de comun acord cu Politia
rutiera. (art.33 din Ordonanta Guvernului nr.43/1997)

In zonele protejate ale localitatilor se va urrnari descurajarea sau interzicerea circulatiei de tranzit, in
conditiile legii, prin asigurarea unor trasee de deviere corespunzatoare, cu acordul administratorului drurnului si al
Politiei rutiere.(art.34 din Ordonanta Guvernului nr.43/1997)

In functie de programele de transport aprobate de autoritatile competente, drurnurile publice vor fi prevazute,
prin grija autoritatilor administratiei publice locale, cu statii amenajate in afara platforrnei drumului, pentru oprirea
vehiculelor care efectueaza transport de persoane. (art. 35, alin (1) din Ordonanta Guvernului nr.43/1997).

Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin servicii regulate
se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu avizul administratorului drumului si al politiei rutiere.
(art. 35, alin (2) din Ordonanta Guvernului nr.43/1997)

Semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane si amenajarea
acestora se asigura de catre consiliile locale in intravilan si de catre consilile judetene in extravilan, indiferent de
categoria drumului, cu avizul administratorului drumului si al politiei rutiere. (art. 35, alin. (3) din Ordonanta
Guvernului nr.43/1997)

Locurile de parcare si spatiile pentru servicii vor fi dotate cu utilitati, inclusiv cu telefonie pentru apel de
urgenta, de catre administratorul spatiului respectiv, conform categoriei functionale a drumului public si normativelor
in vigoare.(art. 35, alin (4) din Ordonanta Guvernului nr.43/1997)

Conform prevederilor art.43 din Ordonanta Guvernului nr.43/1997, pe drumurile publice sunt interzise:

a) competitiile sportive, fara avizul prealabil al administratorului drumului si al Politiei rutiere. Organizatorii
poarta raspunderea si iau toate masurile pentru siguranta traficului rutier si redarea ulterioara a drumului
pentru circulatia publica, in conditiile existente anterior organizarii competitiei;

b) intrarea pe drum a vehiculelor cu noroi pe roti sau pe senile, precum si pierderea, prin scurgere din
vehicule, in timpul transportului, de materiale de constructie sau de alte materi;

c) curatarea sau spalarea vehiculelor de pamant, de materiale sau de alte substante; aceasta se va realiza
inainte de a patrunde in drum si numai pe suprafete special amenajate prin grija administratorului
drumului;

d) scurgerea lubrifiantilor, a unor produse inflamabile, toxice sau de alta natura;

e) ocuparea, sub orice forma, a partii carosabile, a acostamentului, a zonei de siguranta a podurilor, a
statiilor mijloacelor de transport in comun, a spatillor de control sau serviciu ale administratorului
drumului, a santurilor, a trotuarelor, a pistelor si a zonelor de siguranta ale drumului, precum si afectarea
starii de curatenie a acestora;

f) circulatia autovehiculelor pe acostamente, santuri, trotuare, pe spatii de siguranta ale drumurilor si
podurilor, precum si pe banda de urgenta sau mediana a autostrazilor;

g) circulatia pe drumurile publice, modernizate, a vehiculelor cu pneuri cu cuie, cu senile, fara bandaje de
protectie, precum si transportul prin tarare a unor obiecte sau materiale; prin exceptie este admisa
circulatia vehiculelor apartinand Ministerului Apararii Nationale sau Ministerului Administratiei si
internelor, in cazul in care nu exista posibilitatea evitarii drumurilor publice modernizate, cu acordul si in
conditiile stabilite de administratorul acestora;

h) degradarea totala sau partiala a platformei drumului, a elementelor care fac parte integranta din drum;

i) degradarea si/sau distrugerea elementelor de siguranta ale drumului, a dotarilor si a dispozitivelor de
semnalizare;

j) comertul ambulant

k) aruncarea si depozitarea deseurilor in zona de siguranta a drumurilor si podurilor

1) aruncarea si depozitarea deseurilor in locurile de parcare, oprire si stationare, altele decat cele provenite
din oprirea/stationarea participantifor la trafic 1n locurile de parcare, oprire si stationare.

Se interzice blocarea sau amplasarea de obstacole de orice fel pe ampriza drumurilor publice, cu exceptia
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cazurilor autorizate de administratorul drumului si de politia rutiera si care vor fi semnalizate corespunzator. (art. 44,
alin (4) din Ordonanta Guvernului nr .43/ 1997)

Pentru realizarea brangamentelor la utilitati se vor avea in vedere urmatoarele:

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara zonei de siguranta a drumului public la 0 adancime de
minim 1,50 m, masurata intre cota superioara a imbracamintii rutiere a drumului si generatoarea superioara a tubului
de protectie, respectiv de minimum 0, 90m sub cota fundului santului situat in lungul drumului judetean. Constructia,
repararea si intretinerea acestor lucrari 1n zona drumului public se face cu aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Subtraversarea drumurilor in vederea realizarii bransamentelor la utilitati se va realiza numai prin forare
orizontala la o adancime de minim 1,50 m, masurata intre cota superioara a imbracamintii rutiere a drumului si
generatoarea superioara a tubului de protectie, respectiv de minimum 0, 90m sub cota fundului santului situat in
lungul drumului judetean.

Subtraversarea drumurilor se realizeaza in puncte in care drumul este in aliniament, intersectia realizandu-
se sub un unghi cat mai apropiat de 90, dar nu mai mic de 60 .

Lucrarile edilitare in extravilan, altele decat cele prevazute la art. 48, alin (1) din Ordonanta Guvernului
nr.43/1997, se amplaseaza in afara zonei de siguranta si numai cu acordul prealabil si autorizatia de amplasare
si/sau de acces in zona drumului public ale administratorul drumului (art. 48, alin 2 din OG 43/1997).

Detinatorii de constructii, amenajari, cai de acces, instalatii sau orice alte obiective amplasate in zona
drumului public sunt obligati sa execute revizia periodica si repararea acestora, pentru a asigura estetica, protejarea
drumului si siguranta circulatiei. Acestia sunt obligati sa prezinte documentele solicitate in cadrul controalelor
efectuate conform prevederilor art.60 din Ordonanta Guvernului nr.43/1997. (art. 50 din Ordonanta Guvernului
nr.43/1997)

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m
pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile
comunale. (art.19, alin. (4) din Ordonanta Guvernului nr.43/1997)

Asigurarea distantelor minime sus-mentionate constituie prescriptie tehnica imperativa pentru organele
administratiei publice locale cu competente in activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului si autorizarea lucrarilor
de constructii, cu consultarea administratorului drumului. (art.19, alin (5) din Ordonanta Guvernului nr .43 / 1997)

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oricaror constructii care
genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de 50,0 m de la marginea partii carosabile in cazul
autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor internationale "E", respectiv de 30,0 m pentru celelalte drumuri de
interes national si judetean. Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive,
complexe comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri
industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfasoara activitati economice.
(art. 47, alin (1) din Ordonanta Guvernului nr .43 / 1997)

Reglementari privind DN74 - zone de siguranta, protectie, accese si intersectii impuse prin avizul
CNAIR SA:

Extinderea intravilanului in lungul DN74 se va realiza numai in conditiile amenajarii unor drumuri colectoare
paralele cu drumul national, care vor debusa in intersectii amenajate conform normativelor in vigoare. Drumurile
colectoare se vor amenaja pe toata lungimea extinderii intravilanului, atat pe partea stanga, cét si pe partea dreapta.

In cazul in care nu sunt disponibile terenuri suficiente pentru realizarea drumurilor colectoare, extinderea
intravilanului se va realiza, de regula, in lateral, iar pentru asigurarea legaturii cu drumul national se va dezvolta o
retea rutiera secundara care va debusa in DN74 prin intersectii amenajate corespunzator.

Indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitatea Zlatna nu se vor muta fata de pozitile kilometrice
existente la data emiterii avizului.

Limita zonei de siguranta a DN74 in orasul Zlatna este cea stabilitd conform Procesului-verbal de constatare
pe teren incheiat intre Sectia de Drumuri Nationale Alba si Orasul Zlatna nr. 266 din 19.01.2026.

Zonele de sigurantd si de protectie ale drumului national in afara localitati se vor respecta conform
prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu completarile si modificarile ulterioare.

PIIMSIS  PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI ZLATNA, JUDETUL ALBA 28



STRATEGI URBANE

0745 390 400, strategiiurbane@yahoo.com
www,strategiiurbane.ro

La amplasarea constructiilor noi in lungul DN74 se vor respecta limita exterioara a zonei de siguranta, limita
zonei de protectie si distantele de amplasare fata de marginea drumului national, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

Pentru obiectivele socio-economice prevazute prin PUG in zona DN74, beneficiarii vor obtine, in conditiile
legislatiei privind regimul drumurilor, acordul prealabil al Directiei Regionale de Drumuri si Poduri Cluj privind
amplasarea obiectivelor si amenajarea accesului rutier [a DN74 si, ulterior, autorizatia de construire, dupa obtinerea
acordului si a autorizatiei de amplasare in zona drumului national, dupa caz.

Zona intersectiilor DN74 cu principalele strazi laterale si drumuri clasificate, precum si zonele din interiorul
curbelor cu raze mici, vor fi protejate. Se vor impune restrictii de construire si rezervarea suprafetelor necesare
modernizarii intersectiilor si asigurarii vizibilitatii.

Suprafetele de teren necesare asigurarii vizibilitatii in intersectii si curbe se vor trata cu respectarea regimului
juridic aplicabil zonelor de siguranta ale drumului national, conform legislatiei in vigoare.

Profilul transversal al DN74 in traversarea localitatii va tine seama de dezvoltarea viitoare a drumului, fiind
necesara rezervarea spatiului necesar pentru sporirea capacitatii de circulatie, in functie de cresterea traficului rutier,
precum si pentru amplasarea lucrarilor edilitare si a instalatiilor in afara zonei de siguranta a drumului national.

Se vor avea in vedere si se vor rezerva terenurile necesare dezvoltarii proiectelor de infrastructura promovate
de Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere — CNAIR, in cazul existentei unor asemenea
proiecte la momentul realizarii investitiilor sau al elaborarii documentatiilor subsecvente.

in afara partii carosabile a DN74 se vor amenaja statii/alveole pentru oprirea mijloacelor de transport
interurban, in conditiile stabilite de administratorul drumului si de reglementarile tehnice aplicabile.

Intersectiile propuse prin documentatia de urbanism se vor amenaja conform prevederilor normativelor tehnice
privind amenajarea intersectiilor la nivel, asigurédndu-se elementele geometrice necesare pentru desfasurarea
circulatiei in conditii de siguranta.

Pentru amenajarea intersectiilor cu DN74 se va solicita avizul Directiei Regionale de Drumuri si Poduri Cluj.

Reglementari privind DJ 705:

Pe teritoriul administrativ al orasului Zlatna se regaseste traseul drumului judetean DJ 705: limita
judetului Hunedoara - Almasu de Mijloc — Almasu Mare - Zlatna (DN74).

Amplasarea constructiilor, instalatiilor, amenajarilor, mijloacelor de publicitate si realizarea sau modificarea
acceselor in zona drumului judetean DJ 705 se vor realiza cu respectarea prevederilor 0.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a normelor tehnice in vigoare
privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de publicitate in zona drumurilor publice,
precum si amenajarea cailor de acces la acestea.

Pentru obiectivele propuse prin PUG in zona drumului judetean DJ 705, se vor parcurge obligatoriu
urmatoarele doua etape:

o obtinerea Acordului prealabil de la administratorul drumului judetean, in faza de proiectare;
o obtinerea Autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public, inainte de
inceperea lucrarilor.

Autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului public constituie documentul emis de
administratorul drumului in baza caruia se poate emite autorizatia de construire pentru lucrarile si obiectivele situate
in zona drumului judetean.

Reglementari privind infrastructura feroviara

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fésiile de teren situate de o parte si de alta
a axei cdii ferate, in limita a 20 m de fiecare parte, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta a circulatiei, a instalatiilor de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor
de protectie a mediului.

In zona de siguranta a infrastructurii feroviare, indiferent de proprietarul terenului, este interzisa
amplasarea oricaror alte constructii, retele edilitare, cai de comunicatie sau instalatii, altele decét cele
apartinand infrastructurii feroviare. In cazul terenurilor aflate in proprietate privata incluse in zona de siguranta, se va
proceda conform prevederilor legale privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
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Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe situate de o parte si de
alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii infrastructurii feroviare.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzic:

o amplasarea constructiilor, inclusiv cu caracter temporar, a depozitelor de materiale sau infiintarea
plantatiilor care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

o utilizarea indicatoarelor sau luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra care pot crea
confuzie cu semnalizarea feroviara;

o efectuarea lucrarilor care pot provoca alunecéri de teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului,
inclusiv prin taierea arborilor si arbustilor, extragerea materialelor de constructii sau modificarea
echilibrului freatic;

o depozitarea necorespunzatoare a materialelor, substantelor sau deseurilor care pot afecta
infrastructura feroviara, mediul sau desfasurarea normala a traficului feroviar.

in zona de protectie a caii ferate, realizarea de constructii, lucrari, amenajari si instalatii este permisa
numai in conditiile legislatiei specifice si cu obtinerea avizelor si autorizatiilor prevazute de lege, dupa caz.

Lucrarile si instalatile de manipulare, transport sau depozitare a materialelor, substantelor sau deseurilor
care pot afecta infrastructura feroviara sau mediul se vor realiza numai pe baza unor studii privind implicatiile asupra
activitatii feroviare si de mediu, intocmite de unitéti de proiectare autorizate si cu obtinerea avizelor si autorizatiilor
legale necesare.

Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenurilor aflate in patrimoniul sau administrarea
C.N.C.F. ,C.F.R.” S.A., necesare realizarii unor lucrari de interes public, se va realiza numai cu acordul C.N.C.F.
,C.F.R." S.A. si al Ministerului Transporturilor, in conditiile legii.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare, C.N.C.F. ,C.F.R.” S.A. are dreptul de a amplasa temporar
materialele si utilajele necesare intretinerii infrastructurii feroviare si prevenirii sau inlaturarii evenimentelor care pot
afecta siguranta circulatiei feroviare, precum si instalatii specifice necesare protectiei liniilor ferate.

Recomandari privind dezvoltarea in vecinatatea caii ferate

» Amplasarea cladirilor de locuit se va realiza, pe cét posibil, la o distanta cat mai mare fata de calea ferata,
amplasarea acestora in zona de protectie nefiind recomandata, avand in vedere disconfortul produs de zgomot
si vibratii.

« Pentru dezvoltarile propuse in vecinatatea infrastructurii feroviare se vor respecta prevederile legale privind
evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant. Dup& caz, se vor prevedea masuri de protectie fonica, inclusiv
panouri fonoabsorbante, dimensionate pe baza studiilor de zgomot si cu avizele autoritatilor competente.

« Retelele edilitare — apa, canalizare, alimentare cu gaze etc. — se recomanda a fi amplasate, pe cét posibil,
in afara zonei de siguranta CFR.

« Noile intersectii ale drumurilor cu liniile de cale ferata se vor proiecta denivelat, prin pasaje superioare sau
inferioare.

« Sistematizarea verticala a terenurilor si a drumurilor din apropierea caii ferate se va realiza astfel incét apele
pluviale sa nu fie dirijate spre zona de siguranta a cii ferate.

« Se va urmari amenajarea peisagistica corespunzatoare a zonelor din vecinatatea caii ferate si se interzic
depozitele necontrolate de deseuri, gropile care acumuleaza ape meteorice, organizarile de santier abandonate,
utilajele degradate si mentinerea constructiilor degradate.

Avizul obligatoriu C.N.C.F. ,,C.F.R.” S.A.

in vederea obtinerii autorizatiei de construire, se va solicita obligatoriu avizul C.N.C.F. ,,C.F.R.” S.A.
pentru:

« amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice, respectiv in limita de
100 m de la axul liniei de cale ferata;

« intersectiile caii ferate cu pasaje superioaref/inferioare si cu retele de utilitati;

« reabilitarile de strazi care intersecteaza la nivel calea ferata;

« reabilitarile strazilor amplasate paralel cu calea feratd, atunci cand lucrarile au ca scop largirea amprizei si
afecteaza zona de protectie;

« traseele retelelor de utilitati amplasate paralel cu linia de cale feratd, in zona de protectie a caii ferate.
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Zone de protectie/zone de servituti aeronautice civile:
Nu este cazul.

Zone de restrictie MAI: pe raza UAT Zlatna, MAI detine imobilul aferent postului de politie.

Protectie civila:

Conform Hotarérii nr. 862 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda
de protectie civila (ultimul act normativ aprobat), categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea
adaposturilor de protectie civila (care deservesc si ca adapost in caz de seism):

. Cladiri noi prevazute cu subsol:

a) reprezentand sedii ale autoritatilor si institutiilor publice locale, cu aria desfagurata mai mare sau egala cu
600 mp;

b) avand destinatia de comert, productie sau depozitare, cu aria desfasuratd mai mare sau egala cu 600 mp;

c) avand destinatia de birouri, financiar-bancara, de asigurari si burse, cu aria desfasurata mai mare sau egala
cu 600 mp;

d) avand destinatia pentru invatamant, supraveghere, ingrijire sau cazare copiilor prescolari, elevi, studenti,
batrani, persoane cu dizabilitati sau lipsite de adapost, cu aria desfagurata mai mare sau egala cu 600 mp;

e) avand destinatia de ingrijire a sanatatji, cu paturi stationare, indiferent de suprafata construita, si dispensare
si policlinici, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp;

f) avand destinatia pentru cultura, cu aria desfasuratd mai mare sau egala cu 600 mp;

g) avand destinatia de primire turistica de tipul hoteluri, moteluri si vile turistice, cu aria desfasurata mai mare
sau egala cu 600 mp;

h) pentru comunicatji electronice, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp;

i) din categoria amenajarilor sportive inchise, cu capacitatea mai mare sau egala cu 400 de locuri pe scaune,
indiferent de aria desfasurata;

j) avand destinatia de gara, autogara si aerogara, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp;

k) din categoria cladirilor de locuit colective, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp;

) avénd destinatia de lacasuri de cult si spatji de cazare aferente, accesibile publicului sau destinate viefji
monahale, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu 600 mp, cu exceptia caselor parohiale.

I. Statji de metrou

lll. Extinderi de constructii existente, prevazute cu subsol, cu aria construitd mai mare de 150 mp, daca aria
desfasurata a constructiei rezultate se incadreaza in prevederile pct. I, cu exceptia extinderilor la cladiri cu destinatia
pentru cultura, clasificate, potrivit legii, ca monumente istorice.

La constuctiile noi, care se incadreaza in categoriile anterior mentionate, se vor proiecta adaposturi de
protectie civila.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatja lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati
sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.

La nivelul zonei reglementate se vor asigura:

- Ingroparea tuturor retelelor aeriene in canale tehnice subterane.

- Toate noile bransamente vor fi realizat ingropat.

- Alimentarea cu apa, canalizare menajera, gaze naturale si telecomunicatii a tuturor zonelor de intravilan se
va realiza de la reteaua publica locald, prin extinderi de retele de-a lungul profilelor stradale existente si
propuse, recomandat in spatiilor verzi aferente,

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatju interior destinate colectarii deseurilor menajere,
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dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public.
Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei i
functiunea dominanta a zonei.

Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt admise
prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile
destinate acestor utilizari. Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se
face conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ. Acordul vecinilor, este necesar a fi solicitat in conditiile legii in vigoare.

Lucrari de utilitate publica:
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului si
de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

8. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatji si infrastructuri ori alte instalatji sau constructji de acest gen. In sensul
prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile
de protectie

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate mai sus este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere), strapungeri de
strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul Urbanistic General si marcate ca atare pe plansele anexate,
este interzisa.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele stabilite prin
PUG.

Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul
public.

In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei
dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.

Amplasarea in interiorul parcelei
Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata in cadrul
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reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele in
interiorul aceleiagi parcele se stabileste in conditiile legii in vigoare.

9. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Drumurile publice sau private dintr-o parceld, trebuie sa se integreze in refeaua generala de circulatie, sa
corespunda normelor tehnice privind proiectarea si executia lor si sa asigure circulatia persoanelor, a vehiculelor
usoare sau a autoturismelor, precum si a utilajelor cu calibru mare pentru stingerea incendiilor, salubritate, etc.

Intersectiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de vizibilitate. Fundaturile trebuiesc
prevazute cu platforma corespunzatoare de intoarcere.

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

fn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor far& indeplinirea conditiilor prevazute mai sus
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.

Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General de Urbanism si a normativelor in domeniu.

Accese pietonale si piste de biciclisti:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea/modernizarealinfiintarea strazilor se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand
latimea de 1 m (se recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se recomanda
separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabild, prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc. In cazul
in care profilul drumurilor este limitat, se accepta varianta de shared space - strazile cu rol de deservire atat pentru
traseele de biciclisti cat si pentru vehicule.

10. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, in conditia realizérii de solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, recomandat cu energii regenerabile — panouri
fotovoltaice, solare, energie geotermala, energie eoliana, etc;

Alarmarea populatiei reprezinta activitatea de transmitere a mesajelor despre iminenta producerii unor
dezastre sau a unui atac aerian si se realizeaza de catre autoritatile administratiei publice centrale ori locale, dupa
caz, prin mijloacele de alarmare prevazute in legislatia in vigoare.

11. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Conditiile pe care o parcela trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibila vor fi detaliate distinct pentru
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fiecare subzona functionala in parte si vor face referire la urmatoarele aspecte:
- posibilitate de acces de la drum public sau privat;
- suprafatad minima a parcelelor pentru a fi construibile;
- front minim la strada.

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa
indeplineasca conditiile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza
unui P.U.Z de parcelare conform legii. in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite, se va
verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea in indicii urbanistici, a procentului de ocupare a terenului Si
a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la
suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre
construire.

{naltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime s& depaseasca cu mai mult de un nivel cladirile imediat invecinate. In
sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazi.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inalfime, respectiv a inaltimii
maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
Regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o indltime maxim admis3, aceste
conditii trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admis& realizarea de demisoluri/ subsoluri pentru
preluarea judicioasa a pantei terenului.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructilor se m&soara de la cota terenului
natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care
marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, inaltimea acestora se va masura considerand ca reper
punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de inaltime
si/sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului
de inaltime sau a inaltimii.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor respecta reglementérile la nivelul subzonelor functionale privitoare la aspectul exterior al constructiilor.

12. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari,
conform legii.
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Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatja si de capacitatea constructiei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor legale, respectand prevederile Regulamentului
General de Urbanism:

Anexa Nr. 5 la RGU:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariai;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.1-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.7 - 1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind séli de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1 - 2
locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute céte
un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitaf.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare la 20
de salariati i un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia clidirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreund
cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitéti depané la 400 m2;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 m2;

* un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600 -
2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori i
personal, dupd cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc de parcare la 50
m2 spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20 de locuri in
sala.

5.6 - Constructii de invatdmant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice.

5.6.2 - Pentru invatdmantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numdr de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru

autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sdndtate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevadzute locuri de parcare dupd cum urmeaza:
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* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, céte un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10%;

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc de

parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupd cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.8.1, 1.8.3 i 1.8.4, un loc de parcare la 5 -
20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de parcare la 30 de
persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un
numdr de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

5.10 - Constructii de turism — conform prevederilor O.P.A.N.T. nr. 65/2013:

- pentru hoteluri de 5/4/3/2 stele se vor asigura locuri de parcare in proportie de 50%/40%/40%/30% din
numérul spatiilor de cazare.

- pentru hoteluri-apartament de 5/4/3/2 stele se vor asigura locuri de parcare in proportie de
50%/40%/40%/30% din numdrul spatiilor de cazare.

- pentru moteluri de 3/2/1 stele se vor asigura locuri de parcare in proportie de 100%/100%/100% din numérul
Spatiilor de cazare.

5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute locuri
de parcare dupa cum urmeaza:

* cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

« cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu $i lot folosit in
comun;

* cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevdzute garaje in procent de 60 -
100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupad cum urmeaza:

* activitafi desfasurate pe o suprafatd de 10 - 100 m2, un loc de parcare la 25 m2;

* activitai desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

* activitafi desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100 m2.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, respectand prevederile Regulamentului General de Urbanism.

Anexa Nr. 6 la RGU

SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute spatii
verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.
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6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute
spatii verzi cu rol decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.
6.1.3 - Conformarea $i dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi aprobate prin
planuri urbanistice.
6.2 - Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.
6.3 - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatfii verzi si plantate, cu rol decorativ §i de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism.
6.4 - Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafatatotala a terenului.
6.5 - Constructii de sdnétate
6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi prevazute spatii
verzi si plantate in interiorul incintei, dupd cum urmeaza:
- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.
6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la requlament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi prevazute spatii
verzi si plantate de 10-15 m2/copil.
6.6 - Constructii $i amenajari sportive
Pentru constructii si amenajdri sportive vor fi prevazute spatii verzi i plantate, minimum 30% din suprafata
totalé a terenului.
6.7 - Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de
gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.
6.8 - Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2 m2/locuitor.
6.9 - Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totalé a terenului.
Vegetatia inaltd matura va fi protejata si pastrata, conform conditjilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor
functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta.
Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite protejate se vor
face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura.
La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea sunt
degradate, se vor planta arbori.

Imprejmuiri:
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii funcionale,
asigurarea protectiei vizuale;
- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Se vor respecta prevederile specificate pentru fiecare subzona in parte.

Il - PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR/SUBZONELOR FUNCTIONALE CONSTITUITE

Zone si subzone functionale : 5
ZCP - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA
ZCP Lc - Locuinte colective in zona construita protejata
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ZCP Liu - Locuinte individuale de tip urban in zona construita protejata
ZCP IS - Institutii publice in zona construita protejata
ZCP S - Servicii in zona construita protejata

L - Locuinte si functiuni complementare

Lc - Locuinte colective

Liu.c - Locuinte individuale de tip urban din zone constituite

Liu.d - Locuinte individuale de tip urban din zone de dezvoltare

Lir - Locuinte individuale de tip rural

ZP_Lir - Locuinte individuale de tip rural in zone de protectie a monumentelor istorice
Liv — Locuinte individuale in zone de versant

IS - Zona institutii publice

S - Zona comert si servicii

M - Zona mixta

M1 — Zona mixta locuinte si servicii
M2 - Zona mixta turism si agrement

ID - Zona unitati industriale si de depozitare
Az - Unitati agro-zootehnice

V1 - Spatii verzi publice

V2 - Amenajari sportive

TDS - Zona cu destinatie speciala
G - Zona gospodariilor comunale
Gc - Cimitire

Gd - Depozitare deseuri

TE - Echipare tehnico-edilitara
Cc - Cai de comunicatie rutiera
Cf — Cai de comunicatie feroviara

ZCP - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

Avand in vedere concentrarea mare de cladiri cu valoare arhitecturala mare si medie din zona centrala a
orasului Zlatna, precum si faptul c& este un tesut urban mentinut din vatra initiald a localitatii, se propune instituirea
unei zone construite protejate, in jurul celor doud biserici monumente istorice, cu includerea si a obiectivelor propuse
pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice.

Zona construita protejata propusa cuprinde frontul construit de la Piata Unirii, str. Tudor Vladimirescu
si Valea Morilor, fiind delimitata la est de intersectia str. T. Vladimirescu cu str. 1 Mai, la vest de Parcul
central, la nord de intersectia str. Valea Morilor cu str. Zorilor, iar la sud partea din spate a imobilelor cu
front la Piata Unirii si str. Tudor Vladimirescu.

Pentru monumentele istorice se propune instituirea zonelor de protectie, conform planselor anexate.

Orice lucrari de construire la imobilele situate in cadrul zonei construite protejate, care necesita
autorizatie de construire conform legii in vigoare se vor aviza in prealabil de catre Directia Judeteana pentru
Cultura.

Autorizarea lucrarilor de construire si desfiintare in cadrul zonei construite protejate se realizeaza
direct, in baza prezentului Regulament Local de Urbanism, cu respectarea integrala a prevederilor acestuia
si in conformitate cu Legea 50/1991 actualizata.

Reglementarile urbanistice instituite prin prezentul Regulament Local de Urbanism sunt suficient de detaliate
pentru a permite autorizarea directd a interventiilor, fara a fi necesara detalierea prin Plan urbanistic de Zona
Construita Protejata.

Orice intentie de reglementare suplimentara se va permite doar in baza unui Plan Urbanistic de Zona

PIIMSIS  PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI ZLATNA, JUDETUL ALBA 38



STRATEGII URBANE Saia Mare, b. Independentei 2¢/3

0745 390 400, strategiiurbane@yahoo.com

www.strategiiurbane.ro

Construita Protejatd a carui zona de studiu va fi, in mod obligatoriu, Zona Construita Protejata in
integralitatea sa. Se interzice elaborarea si aprobarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD pe
suprafete mai mici decat zona construita protejata, in scopul aducerii de derogari de la prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism.

Zona construita protejata cuprinde urmatoarele subzone functionale :
ZCP Lc - Locuinte colective in zona construita protejata

ZCP Liu - Locuinte individuale de tip urban in zona construita protejata
ZCP IS - Institutii publice in zona construita protejata

ZCP S - Servicii in zona construita protejata

ZCP Lc - Locuinte colective in zona construita protejata

Subzona functionala reprezinta blocurile de locuinte colective situate in zona construita protejata a orasului Zlatna.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

— locuinte colective si functiuni complementare: unitati de interes public, administrative, financiar-bancare,
comerciale (de capacitate redusa), de cult, de invatamant, de educatie, sociale, de cultura, de sanatate, structuri de
primire turistica, servicii, cabinete individuale, spatji verzi publice amenajate, spatii verzi de protectie, mobilier urban,
locuri de joaca, constructii si amenajari sportive;

- Echipamente tehnico- edilitare

- Alei pietonale, accese, parcaje la sol (exclus garaje individuale), spatii verzi, locuri de joaca

- Functiuni de interes public la parterul cladirilor

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit schimbari de destinatie la apartamentele din blocuri, cu acordul vecinilor directi, doar pentru urméatoarele
activitati: prestari servicii profesionale: birouri de avocaturd, calculatoare, proiectare, servicii medicale etc;

- se admite amplasarea de chioscuri pentru vanzare reviste, bauturi racoritoare, alimente, cu conditia ca acestea sa
nu depaseasca 40 mp ;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform parcelarului existent

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- pentru amplasarea de cladiri noi se va realiza un plan urbanistic zonal care va reglementa posibilitatea de
amplasare a viitoarelor cladiri 5 5

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu cu minim jumatate din inaltimea la cornisa
a cladirii, dar nu mai putin de 5 m, cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 metri, cu respectarea normelor de
securitate la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- din strazile publice cu respectarea profilelor transversale prezentate pe plansele anexate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra / subterane sau
in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minimum un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 de metri inaltime;
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Pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun;

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+4+M/Er

Inaltimea maxima la cornisa: 18m

Inaltimea maxima la coama: 22m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- arhitectura cladirilor va fi de natura contemporana. Se interzice imitarea stilurilor istorice.

- se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete in nuante de alb, gri, bej, ocru, crem, cu accente de
culoare n limita a 10% din suprafata fatadei.

- Se interzice utilizarea finisajelor nepotrivite zonei — inox, policarbonat, invelitori bituminoase.

- Se permit acoperisuri tip sarpanta in 2 sau 4 ape. Pentru invelitori se permite {igla ceramica, culoare caramiziu sau
maro si tabla fara stralucire, culoare gri antracit sau negru.

- se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu
fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor
CATV,

- toate noile bransamente sau extinderi de retele vor fi realizate ingropat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 m2.

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 5 locuri de parcare

- suprafata minim& de spatiu verde se va asigura in functie de programul arhitectural (vezi preambul), cu conditia ca
acesta sa nu fie mai mic de 20% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectie sau separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale,
cu inaltimea maxima de 0,5 metri.

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejmuirilor transparente sau din gard
viu.

SECTIUNEA lll- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.2

ZCP Liu - Locuinte individuale de tip urban in zona construita protejata

Subzona se caracterizeaza prin locuinte individuale de tip urban, situate in zona construita protejatd a orasului
Zlatna.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Locuinte individuale;

- Anexe gospodaresti : garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare si anexe
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gospodaresti etc

- Cladiri de interes public, cladiri administrative, de cult, de invatamant, dotari, servicii, activitati economice de tip
tertiar, cabinete i birouri pentru profesiuni liberale, turism, alimentatie publica, sport etc

- Circulatii, parcaje, spatii verzi, sport.

- Echipamente tehnico-edilitare

- Mobilier urban

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functjuni comerciale si de servicii, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca suprafata
construita desfasurata de 250mp si s& nu genereze transporturi grele sau mai mult de 5 autovehicule pe zi, iar atét
activitatea, cat si depozitarea materialelor sa se realizeze in exclusivitate in interiorul cladirilor;

- unitatile de cazare sunt permise cu conditia sa aiba capacitatea maxima de 8 camere

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform parcelarului existent.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile noi vor fi amplasate la aliniament sau retras fata de la aliniament cu cel putin 1m, in functie de caracterul
strazii.

- in situatiile n care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si

invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament precum cladirile alaturate

(numai in cazul in care este o solutie judicioasa);

- pentru parcele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

- se admit cladiri dispuse izolat, cuplat si insiruit.

- in cazul cladirilor dispuse insiruit, cladirile se vor alipi, la ambele

- limite laterale ale parcelei, pe 0 adancime de maximum 25 m

- in cazul cladirilor dispuse cuplat, acestea se vor alipi la calcan pe limita de proprietate, iar fata de celalaltd limita
laterala de proprietate se va respecta o retragere de minim 3 m.

- In cazul cladirilor dispuse izolat, acestea se vor retrage fatd de limitele de proprietate in mod obligatoriu conform
Codului Civil, respectiv la minim 0,60 m fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre,
respectiv minim 2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele
invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta conform normelor de securitate la incendiu.

- Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare la minim 5 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media indltimilor cladirilor masurate la cornisa, dar nu

mai putin de 3 metri, respectand normele de protectie la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-un drum/strada publica cu latimea de

minim 4m.

- se vor respecta tramele stradale propuse prin PUG si profilele transversale minimale propuse.

- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, in spatji

amenajate (garaje, platforme, parcari).

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice specifice (vezi preambul referitor la parcaje)

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- regimul maxim de construire: S/D+P+1/M; indltimea maxima la cornisd a cladirilor va fi de 8,00 m; inaltimea

maxima la coama a cladirilor nu va depasi 12.00 m.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru cladirile identificate cu valoare arhitecturala:
- se interzice eliminarea decoratiilor valoroase specifice (ancadramente, cornise, bréuri, colonete, pilastri, etc).
Existenta lor dau unicitate si valoare urbanistica.
- ferestrele originale valoroase vor fi pastrate prin reconditionare, mentinerea tdmplariei si dispunerea canatelor,
pastrarea proportiilor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariei PVC. Se vor pastra tamplariile
din lemn cu decoratiuni si se recomanda inlocuirea foilor din sticla cu geam termopan cu proprietati izolatoare. Sunt
acceptate obloanele din lemn, exclus jaluzelele din plastic. Prin excepiie, la spatiile comerciale de la parter sunt
acceptabile formule moderne, sticla, otel etc.
- se interzice placarea cu polistiren a fatadelor cladirilor; se vor alege solutjii de termoizolare la interior, care sa nu
distruga fatadele;
- se interzice desfiintarea portilor decorative. Acestea vor fi reconditionate - cu exceptia celor lipsite de valoare.
- se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete
- panourile publicitare si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind amplasamentul, dimensiunile i
forma acestora.
- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu
fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi discret si fara a degrada fondul construit
existent prin saparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau inldturarea de tencuieli/zugraveli valoroase, in acest
sens se va obtine avizul DJC

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima functiunea pe care o reprezinta (zona de locuit);

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic.

- Se vor utiliza materiale durabile si de calitate buna.

- Volumetria cladirilor va fi simpla. Constructiile vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apé, vizibilitate,
orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele ambient ale cadrului natural/construit, faté de repere de
interes) ;

- Paramentul: se vor folosi cu preponderenta materiale naturale: piatrd, lemn, materiale ceramice.

- Raportul plin/gol : Ferestrele vor fi dreptunghiulare, patrate sau tip arc, nu se vor admite ferestre triunghiulare,
trapezoidale, poligonale etc.;

- Tamplaria: tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare se va realiza din lemn, aluminiu, PVC ; Geamul ferestrelor va
fi simplu, nu se admit geamuri oglindate sau fumurii.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scéri exterioare, stélpi, parapeti, balustrade etc.) nu se admite inoxul
sau ornamente din plastic. Jgheaburile si burlanele se vor realiza din tabla vopsita electrostatic.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta;

- Invelitorile permise sunt: materiale ceramice, tabla fara stralucire in nuante de gri, negru sau céramiziu

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta ;

- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

Pentru alte tipuri de interventii:

- pentru aleile pietonale si spatiile publice se vor folosi doar pavaje din piatré naturala;

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare;

- cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare;

- Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi moderne, contemporane;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice
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- toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie).
- se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 30 % din suprafata parcelei, in
special spre caile de circulatie.

- imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 1,50 m inaltime, cu soclu opac (de maxim 0.60 m) si o parte transparenta
realizata dintr-un grilaj metalic sau de lemn, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre proprietati pot fi
opace si de maxim 2,20 m inaltime.

POT maxim = 35%

CUT maxim=0,9

ZCP IS - Institutii publice in zona construita protejata.

Generalitati. Caracterul zonei.
Subzona cuprinde totalitatea echipamentelor publice: unitati administrative, de cultura, cult, de invatamant, de
sanatate etc, din zona construita protejata a orasului Zlatna.

ZCP IS:

- constructii administrative

- constructii de invatamént: invatdmant prescolar - gradinite, scoli primare, gimnaziale, licee, cercetare, scoli
profesionale

- constructii de cult: lacasuri de cult, biserici

- constructii de culturd: case de cultura, camine culturale, sali de reuniune, centre educationale, centre
multifunctionale, etc

- constructii de sanatate

- constructii sociale, centre de zi, centre multifunctionale, etc

- constructii pentru sport

- alte cladiri publice sau cu functiuni de interes public.

- functiuni conexe si complementare celor de mai sus.

ZCPIS:
Se permit activitdti de comert, alimentatie si locuire care sa deserveasca activitatea principald (de exemplu
magazine in scoli, spitale, etc, cazare pentru elevi, cazare in lacasuri de cult, locuinte de serviciu, etc)

|

ZCP IS:
-orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2

ZCPIS:
o
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- conform parcelrului existent
ZCP IS:

- cladirile noi vor fi retrase dispuse la aliniament sau retras fata de aliniament cu minim 3 metri, in functie de
tipologia strazii.

ZCP IS:

- cladirile noi se vor retrage fata de limitele laterale cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisé a cladirilor, dar nu
mai putin de 3 m si fata de limita posterioara la cel putin de 5.0 metri, respectand normele de securitate la incendiu.

ZCPIS:

- cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu media inalfimii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0 metri,

resEecténd normele de securitate la incendiu

ZCPIS:

- Pentru constructiile administrative :

0 accese carosabile directe din strazi de categoria | si a Il-a, dupa caz;

0 accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu,
dupa cum urmeaza:

. Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

. Accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;

. Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare : Vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi
de categoria | si a ll-a, dupa caz. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

- Pentru constructiile comerciale : Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal
si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei : Vor fi prevazute :

0 alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

0 platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

- Pentru constructiile de cult: Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu
reteaua de circulatie majora.

- Pentru toate categoriile de constructii de cultura : Se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii, vor fi
prevazute:

0 alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria | sau a ll-a;
0 parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de

categoria a lll-a.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant : Se vor asigura accese carosabile de legatura cu reteaua
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru
evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatji, incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate : Se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin
doua accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu refeaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a. Accesele vor fi realizate prin :

0 strazi de categoria a IV-a de deservire localg;

0 strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatji, salubritatii si securitatii la incendiu.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza :
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0 cu o banda de circulatie de 3,5 metri latime pentru cele cu o lungime maxima de 10 metri;

0 cu doua benzi de circulatie de 7 metri latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10 metri.

Accesul carosabil rezervat ambulantelor sau interventjilor de urgenta nu se va intersecta cu aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

0 circulatia carosabila separata de cea pietonal;

0 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 metri latime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri latime;

0 alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 metri latime.

Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depésire si suprafete pentru
manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in vigoare
privind drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare
pe planse.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZCP IS:

- asigurarea locurilor de stationare se va face in interiorul parcelelor sau in parcari publice amenajate, conform
normativelor in vigoare si a prevederilor prezentate in preambul (vezi capitol parcaje).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZCP IS:

Regim de inalime maxim admis: S/D+P+2+M

inaltimea maxima admisa: la cornisé/atic 12m, la coama 15 m

Cladirile cu regim de inaltime mai mare decat cel admis se mentin pe toata durata de existenta a constructiilor.
Pentru cladirile de cult se permite o inaltime maxima de 15m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZCP IS:

Pentru cladiri cu valoare arhitecturala mare:

Interventiile asupra monumentelor istorice sau a cladirilor identificate cu valoare arhitecturala mare se vor face in
regim de restaurare si conform legii privind protectia monumentelor istorice.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- se interzice eliminarea decoratjilor valoroase (ancadramente, cornise, bruri, colonete, pilastri, etc). Existenta lor
dau unicitate si valoare urbanistica.

- ferestrele originale valoroase vor fi pastrate prin reconditionare, mentinerea tamplariei si dispunerea canatelor,
pastrarea proportiilor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariei PVC. Se vor
pastra/reconditiona tampléariile din lemn cu decoratiuni si se recomanda inlocuirea foilor din sticla cu geam termopan
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cu proprietati izolatoare. La spatjile comerciale de la parter sunt acceptabile solutii moderne, contemporane - sticla,
otel etc.

- se interzice placarea cu polistiren a fatadelor cladirilor istorice; se vor alege solutii de termoizolare la interior, care
sa nu distruga fatadele;

- se interzice desfiintarea portilor decorative.

- se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete

- Se interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la cladiri, cat si la imprejmuiri- de ex. materiale plastice
(PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se vor interzice finisajele atipice mediului urban istoric- de ex. piatra
spartd, lemn cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau cu placi de aluminu pe fatade;

- se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglei ceramice, culoare caramiziu si a tablei faltuite fara stralucire,
culoare gri.

- se interzic elemente parazitare - iesiri din volum;

- panourile publicitare si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind amplasamentul, dimensiunile i
forma acestora

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu
fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi discret si fara a degrada fondul construit
existent prin sparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase.

Pentru cladiri noi si/sau fara valoare arhitecturala mare:

Se permite tratarea arhitecturala contemporand in concordanta cu arhitectura actuala a cladirilor.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de elemente
parazitare. Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si unitar.

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar drepunghiulara sau
patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi cu sarpante in patru ape

- Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigla ceramica sau tabla lisa falfuita pentru acoperise inclinate, de
culoare caramiziu, maro sau gri antracit, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Se interzic invelitorile bituminoase.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc); nu se accepta la
cladirile publice confectii metalice aparente, balustri, ornamente din plastic, inox, policarbonat.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiei.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi doar tdmplarii din lemn
sau aluminiu, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire

Pentru cladiri de cult, tratarea arhitecturala va fi cea specific ecleziastica prin adaptare la necesitatile si imaginea
arhitecturala caracteristice fiecarui cult in parte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZCP IS:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;

- cladirile vor fi eficiente energetic si vor fi echipate cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile, insa acestea vor
fi dispuse cat mai putin vizibil din spatiile publice.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ZCP IS:

- Spatiile libere si plantate vor reprezenta un procent de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei sau respectand
prevederile din preambul cu privire la suprafetele de spatii verzi in functie de destinatia cladirii.

- se recomanda plantarea in curti a arborilor/ arbustilor din flora locala pentru a umbri cladirile si a mentine astfel un
microclimat de calitate.

- se interzice plantarea speciilor exotice decorative (de ex. varietéti de thuja, varietati de arbori pitici cu coroana
globulara, varietati de palmier aclimatizat etc.) si a speciilor invazive (de ex. otetarul, salcdmul, caprifoiul, iedera
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etc.).

ZCP IS:

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectie sau separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale,
cu indltimea maxima de 1,5 metri.

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrérii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejmuirilor transparente sau din gard

=
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POT maxim = 45%.
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CUT maxim=1,6

ZCP S - Subzona de servicii din zona construita protejata :

Reprezinta subzona cu destinatia de servicii, activitati comerciale si functiuni complementare din zona
construita a orasului Zlatna.

N
o
o
|

-constructii cu destinatia de servicii pentru turism — cazare si alimentatie publica, hoteluri si restaurante etc

- servicii medicale, servicii sociale, servicii de asistenta si ingrijire

- activitati de spectacole, culturale,

- activitati sportive, recreative, loisir etc

- comert, logistica, reprezentante etc

- birouri de servicii profesionale, sedii companii

- echipamente publice — institutii publice : de tip administrativ, invatamant, cult, cultura, parcuri, spatii verzi etc.
- echipamente tehnico-edilitare

N
o
o
‘

- ateliere de intretinere, reparatii, spalatorii auto, statii de carburanti, alte servicii, targ auto, piata agroalimentara,
doar in afara zonei centrale a orasului Zlatna

- locuinte colective, doar la nivelel superioare ale cladirilor.

- se admit conversii functionale in locuinte sau instittii publice.

N
o
U
|

- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.
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ZCP S: conform parcelarului existent

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZCP S:
- cladirile se vor dispune la aliniament sau retras fata de aliniament cu minim 3 metri, in functie de tipologia strazii

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ZCP S: - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu jumatate din inaltimea la cornisé a cladirii, dar nu mai
putin de 3 metri si cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ZCP S: - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0 metri, cu
conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructilor pe parceld si
respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE
- Pentru constructiile administrative :

0 accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;

0 accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu,
dupa cum urmeaza:

. Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

. Accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;

. Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare : Vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi
de categoria | si a ll-a, dupa caz. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

- Pentru constructiile comerciale : Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal
si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei : Vor fi prevazute :

0 alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

0 platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

- Pentru constructiile de cult: Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu
reteaua de circulatie majora.
- Pentru toate categoriile de constructii de cultura : Se vor asigura accese carosabile separate pentru

vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. in functie de destinatia constructiei sau a amenajarii, vor fi
prevazute:

0 alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria | sau a ll-a;
0 parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de

categoria a lll-a.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant : Se vor asigura accese carosabile de legatura cu refeaua
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru
evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatji, incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate : Se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin
doua accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu refeaua de circulatie majora de
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categoria | si a ll-a. Accesele vor fi realizate prin :

0 strazi de categoria a IV-a de deservire localg;

0 strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatji, salubritatii si securitatii la incendiu.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza :

0 cu 0 banda de circulatie de 3,5 metri Iatime pentru cele cu o lungime maxima de 10 metri;

0 cu doua benzi de circulatie de 7 metri latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10 metri.

Accesul carosabil rezervat ambulantelor sau interventjilor de urgenta nu se va intersecta cu aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

0 circulatia carosabila separata de cea pietonalg;

0 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in funcie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 metri latime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri latime;

0 alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 metri latime.

Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in vigoare
privind drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare
pe planse.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

ZCP S: Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiei publice, in incinte sau in spatii amenajate ca
parcari.

Dimensionarea locurilor de parcare se va realiza conform Regulamentului General de Urbanism si a Normativelor in
vigoare, in functie de destinatia si capacitatea cladirilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ZCP S:

- Regim de inaltime maxim admis: S/D +P+2+M

- Inaltimea maxima admisa la cornisa — 12 m

- Inaltimea maxima admisa la coama — 15 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZCP S:
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- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportjii armonioase, vor fi agezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa,
vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele de ambient ale cadrului natural/construit, fata
de repere de interes);

- Paramentul: Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi culorile pastelate (alb, gri, crem). Se interzic
materialele stralucitoare.

- Raportul plin/gol: ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate;

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc): nu se admit confectii
metalice aparente, balustri, ornamente din plastic, inox;

- Acoperigul va avea o formd geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta cu pante peste 35° sau tip terasé

- Invelitorile vor fi realizate din materiale ceramice (tigls) de culori natur, cardmiziu, maro, tabla de culoare gri,
caramiziu, maro sau negru.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discret;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZCP S:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se admit solutii provizorii cu conditia respectarii normelor in vigoare si asigurarea posibilitatii de racordare ulterioara
la retelele publice.

- se vor studia posibilitatile de asigurare cu prioritate a utilitatilor din resurse regenerabile

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
ZCP S: Conform Regulamentului General de Urbanism si a Normativelor in vigoare, in functie de destinatia si
capacitatea cladirilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI :

ZCP S:

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1.5 m (cu exceptia portilor), din materiale preponderent naturale.

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ZCP S: POT maxim =40 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZCPS: CUT maxim=1,4
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Generalitati. Caracterul zonei.
Zona este constituita predominant pe baza functiunii de locuire de tip urban, cat si rural, precum si a
functiunilor complementare acestora.
Date fiind caracteristicile rezultate din evolutia localitatilor, zonele de locuinte au fost impartite in urmatoarele
subzone:
Lc - Locuinte colective
Liu.c - Locuinte individuale de tip urban din zone constituite
Liu.d - Locuinte individuale de tip urban din zone de dezvoltare
Lir - Locuinte individuale de tip rural
ZP_Lir - Locuinte individuale de tip rural in zone de protectie a monumentelor istorice
Liv - Locuinte individuale in zone de versant

Lc - Locuinte colective
Subzona functionala reprezinta cartierele de blocuri de locuinte colective.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

— locuinte colective si functiuni complementare: unitati de interes public, administrative, financiar-bancare,
comerciale (de capacitate redusa), de cult, de invatdmant, de educatie, sociale, de culturd, de sanatate, structuri de
primire turistica, servicii, cabinete individuale, spatii verzi publice amenajate, spatii verzi de protectie, mobilier urban,
locuri de joaca, constructii si amenajari sportive;

- Echipamente tehnico- edilitare

- Alei pietonale, accese, parcaje la sol (exclus garaje individuale), spatii verzi, locuri de joaca

- Functiuni de interes public la parterul cladirilor

Se admit schimbari de destinatie la apartamentele din blocuri, cu acordul vecinilor directi, doar pentru urméatoarele
activitati: prestari servicii profesionale: birouri de avocatura, calculatoare, proiectare, servicii medicale etc;

- se admite amplasarea de chioscuri pentru vanzare reviste, bauturi racoritoare, alimente, in cartierele de blocuri, cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca 40 mp ;

- autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare suplimentare se admite numai
daca exista posibilitatea executarii acestora in afara domeniului public;

- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

SEC | IUNEA Il - CONDI i Il DE AMPLASAREi ECHIPARE il CONFORMARE A CLADIRILOR

- n cazul locuintelor colective suprafata minima a unei parcele pentru a fi construibila trebuie sa fie de 800 m2, iar
deschiderea minima a parcelei sa fie de 20 metri;

- cladirile se vor amplasa la aliniament sau retras de la aliniament cu cel putin 1 m, conform tipologiei strazii.

- in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin trei parcele alaturate i
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si
cladirile alaturate si cu respectarea normelor de securitate la incendiu, precum si a celor de insorire.

BT
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- cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu cu minim jumatate din inaltimea la cornisa
a cladirii, dar nu mai putin de 5 m, cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decat 5 metri, cu respectarea normelor de
securitate la incendiu.

- din strézile publice cu respectarea profilelor transversale prezentate pe plansele anexate.

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra / subterane sau
in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minimum un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 de metri inaltime;

Pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- céte un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun;

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+4+M/Er
Inaltimea maxima la cornisa: 18m
Inaltimea maxima la coama: 22m

- arhitectura cladirilor va fi de natura contemporana. Se interzice imitarea stilurilor istorice.

- se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete in nuante de alb, gri, bej, ocru, crem, cu accente de
culoare in limita a 10% din suprafata fatadei.

- Se interzice utilizarea finisajelor nepotrivite zonei — inox, policarbonat, invelitori bituminoase.

- Se permit acoperisuri tip sarpanta in 2 sau 4 ape sau tip terasa. Pentru invelitori se permite tigld ceramica, culoare
caramiziu sau maro $i tabla fara stralucire, culoare gri antracit sau negru.

- se interzic imitatii stilistice, pastise arhitecturale, imitatii de materiale;

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu
fie vizibile din spatiul public.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor
CATV;

- toate noile bransamente sau extinderi de retele vor fi realizate ingropat.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 m2.

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 5 locuri de parcare

- suprafata minima de spatiu verde se va asigura in functie de programul arhitectural (vezi preambul), cu conditia ca
acesta sa nu fie mai mic de 20% din suprafata parcelei.

%
=
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- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectie sau separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale,
cu inaltimea maxima de 0,5 metri.

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejmuirilor transparente sau din gard
viu.

SEC | IUNEA IiI- POSIBILITAiI MAXIME DE OCUPARE il UTILIZARE A TERENULUL.

POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 2.2
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Liu.c - Locuinte individuale de tip urban in zone constituite
Subzona se caracterizeaza prin locuinte individuale, din zone constituite de tip urban, din tesutul istoric.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Locuinte individuale;

- Anexe gospodaresti : garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare si anexe
gospodaresti etc

- Cladiri de interes public, cladiri administrative, de cult, de invatamant, dotari, servicii, activitati economice de tip
tertiar, cabinete si birouri pentru profesiuni liberale, turism, alimentatie publica, sport etc

- Mici activitati manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaltaminte, reparatii, brutarii etc

- Alte activitati negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel.

- Circulatii, parcaje, spatii verzi, sport.

- Echipamente tehnico-edilitare

- Mobilier urban

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functjuni comerciale, de servicii, de productie nepoluanta si depozitare cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca suprafata construita desfasurata de 250mp si sa nu genereze transporturi grele sau mai mult de
5 autovehicule pe zi, iar atat activitatea, cat si depozitarea materialelor sa se realizeze in exclusivitate in interiorul
cladirilor;

- unitatile de cazare sunt permise cu conditia sa aiba capacitatea maxima de 8 camere

- pentru unitatile de cazare, alimentatie publica, activitati productive si depozitare, se va solicita obtinerea acordul
notarial al vecinilor afectati direct.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte functjuni decét cele prevazute la articolele 1 si 2.

- servicii de tip service auto si spalatorii auto, antene GSM

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amendjarile din spatiile publice si construciile de pe parcelele
adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba suprafata minima de 150 m2 pentru cladiri ingiruite i, respectiv,
de minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate; frontul la strada al parcelei trebuie sa fie de
minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate

- Parcelele cu suprafete si dimensiuni mai mici decét cele anterior mentionate se considera construibile doar daca se
respecta indicatorii de procent de ocupare maxim si coeficient de utilizare maxim al terenului si doar pentru ca este
tesut istoric de zona centrala.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile noi vor fi amplasate la aliniament sau retras fata de la aliniament cu cel putin 1m, in functie de caracterul
strazii.

- in situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si

invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament precum cladirile alaturate

(numai in cazul in care este o solutie judicioasa);

- pentru parcele de coli, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
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PARCELELOR

- se admit cladiri dispuse izolat, cuplat si ingiruit.

- in cazul cladirilor dispuse insiruit, cladirile se vor alipi, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adancime de
maximum 25 m

- in cazul cladirilor dispuse cuplat, acestea se vor alipi la calcan pe limita de proprietate, iar fata de celalaltd limita
laterald de proprietate se va respecta o retragere de minim 3 m.

- In cazul cladirilor dispuse izolat, acestea se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu conform
Codului Civil, respectiv la minim 0,60 m fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre,
respectiv minim 2,00 m cand pe acea fatada sunt ferestre. i orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele
invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta conform normelor de securitate la incendiu.

- Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare la minim 5 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la cornisa, dar nu
mai putin de 3 metri, respectand normele de protectie la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-un drum/stradd publica cu latimea de
minim 3,8m.

- se vor respecta tramele stradale propuse prin PUG si profilele transversale minimale propuse.

- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, in spatji
amenajate (garaje, platforme, parcari).

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice specifice (vezi preambul referitor la parcaje)

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regimul maxim de construire; S/D+P+1/M; inaltimea maxima la cornisa a cladirilor va fi de 8,00 m; inaltimea
maxima la coama a cladirilor nu va depasi 12.00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima functiunea pe care o reprezinta (zona de locuit);

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic.

- Se vor utiliza materiale durabile si de calitate buna.

- Volumetria cladirilor va fi simpla. Constructiile vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate,
orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de
interes) ;

- Paramentul: se vor folosi cu preponderenta materiale naturale: piatra, lemn, materiale ceramice.

- Raportul plin/gol : Ferestrele vor fi dreptunghiulare, patrate sau tip arc, nu se vor admite ferestre triunghiulare,
trapezoidale, poligonale etc.;

- Tamplaria: tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare se va realiza din lemn, aluminiu, PVC ; Geamul ferestrelor va
fi simplu, nu se admit geamuri oglindate sau fumurii.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapeti, balustrade etc.) nu se admite inoxul
sau ornamente din plastic. Jgheaburile si burlanele se vor realiza din tabla vopsita electrostatic.

- Acoperisul va avea o forméd geometrica simpla si va fi de tip sarpanta sau tip terasa;

- Invelitorile permise sunt: materiale ceramice, tabla fara stralucire in nuante de gri, negru sau caramiziu
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- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta ;
- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice

- toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie).

- se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 30 % din suprafata parcelei, in
special spre caile de circulatie.

- imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 1,50 m inaltime, cu soclu opac (de maxim 0.60 m) si o parte transparenta
realizata dintr-un grilaj metalic sau de lemn, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre proprietati pot fi
opace si de maxim 2,20 m inaltime.

POT maxim = 50%

CUT maxim=1,2

SR
g PIIMSIS,  PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI ZLATNA, JUDETUL ALBA %



STRATEGI URBANE

0745 390 400, strategiiurbane@yahoo.com

www.strategiiurbane.ro

Liu.d - Locuinte individuale de tip urban in zone de dezvoltare
Subzona se caracterizeaza prin locuinte individuale, din zone constituite de tip urban, din zonele care permit
densificari.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Locuinte individuale;

- Anexe gospodaresti : garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare si anexe
gospodaresti etc

- Cladiri de interes public, cladiri administrative, de cult, de invatdmént, dotari, servicii, activitati economice de tip
tertiar, cabinete si birouri pentru profesiuni liberale, turism, alimentatie publica, sport etc

- Mici activitati manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaltaminte, reparatii, brutarii etc

- Alte activitati negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel.

- Circulatii, parcaje, spatii verzi, sport.

- Echipamente tehnico-edilitare

- Mobilier urban

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, de servicii, de productie nepoluanta si depozitare cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca suprafata construita desfasurata de 250mp si sa nu genereze transporturi grele sau mai mult de
5 autovehicule pe zi, iar atat activitatea, cat si depozitarea materialelor sa se realizeze in exclusivitate in interiorul
cladirilor;

- unitatile de cazare sunt permise cu conditia sa aiba capacitatea maxima de 8 camere

- pentru unitatile de cazare, alimentatie publica, activitati productive si depozitare, se va solicita obtinerea acordul
notarial al vecinilor afectati direct.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- orice alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

- servicii de tip service auto si spalatorii auto, antene GSM

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amendjarile din spatiile publice si construciile de pe parcelele
adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba suprafata minima de 350 m2, iar frontul la strada al parcelei
trebuie sa fie de minimum 12 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile noi vor fi amplasate la aliniament sau retras fata de la aliniament cu cel putin 1m, in functie de caracterul
strazii.

- in situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate i

invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament precum cladirile alaturate

(numai in cazul in care este o solutie judicioasa);

- pentru parcele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- se admit cladiri dispuse izolat, cuplat si ingiruit.

- in cazul cladirilor dispuse insiruit, cladirile se vor alipi, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adancime de
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maximum 25 m

- in cazul cladirilor dispuse cuplat, acestea se vor alipi la calcan pe limita de proprietate, iar fata de celalalta limita
laterald de proprietate se va respecta o retragere de minim 3 m.

- In cazul cladirilor dispuse izolat, acestea se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod obligatoriu conform
Codului Civil, respectiv la minim 0,60 m fata de limita de proprietate atunci cand pe acea fatada nu sunt ferestre,
respectiv minim 2,00 m cand pe acea fatad sunt ferestre. In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele
invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta conform normelor de securitate la incendiu.

- Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare la minim 5 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la cornisa, dar nu
mai putin de 3 metri, respectand normele de protectie la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-un drum/strada publica cu latimea de
minim 3,8m.

- se vor respecta tramele stradale propuse prin PUG si profilele transversale minimale propuse.

- pentru accese pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza invelitori permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, in spatii
amenajate (garaje, platforme, parcari).

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice specifice (vezi preambul referitor la parcaje)

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regimul maxim de construire: S/D+P+1/M; inaltimea maxima la cornisa a cladirilor va fi de 8,00 m; inaltimea
maxima la coama a cladirilor nu va depasi 12.00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima funcfiunea pe care o reprezinta (zona de locuit);

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic.

- Se vor utiliza materiale durabile si de calitate buna.

- Volumetria cladirilor va fi simpl&. Constructiile vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate,
orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de
interes) ;

- Paramentul: se vor folosi cu preponderenta materiale naturale: piatra, lemn, materiale ceramice.

- Raportul plin/gol : Ferestrele vor fi dreptunghiulare, patrate sau tip arc, nu se vor admite ferestre triunghiulare,
trapezoidale, poligonale etc.;

- Tamplaria: tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare se va realiza din lemn, aluminiu, PVC ; Geamul ferestrelor va
fi simplu, nu se admit geamuri oglindate sau fumurii.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scéri exterioare, stélpi, parapeti, balustrade etc.) nu se admite inoxul
sau ornamente din plastic. Jgheaburile si burlanele se vor realiza din tabla vopsita electrostatic.

- Acoperisul va avea o forméd geometrica simpla si va fi de tip sarpanta sau tip terasé;

- Invelitorile permise sunt: materiale ceramice, tabla fara stralucire in nuante de gri, negru sau caramiziu

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta ;

- Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.
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- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice

- toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie).

- se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 30 % din suprafata parcelei, in
special spre caile de circulatie.

- imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 1,50 m inaltime, cu soclu opac (de maxim 0.60 m) si o parte transparenta
realizata dintr-un grilaj metalic sau de lemn, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre proprietati pot fi
opace si de maxim 2,20 m inaltime.

POT maxim = 35%

CUT maxim=0,9

g PIIMSIS,  PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI ZLATNA, JUDETUL ALBA 5



) STRATEGII URBANE

0745 390 400, strategiiurbane@yahoo.com
www.strategiiurbane.ro

Lir - Locuinte de tip rural
Subzona se caracterizeaza prin locuire de tip rural, cu anexe agricole si pentru cresterea animalelor, precum si
functiuni complementare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Lir:

- Locuinte individuale;

- Cladiri-anexa cu rol de adaposturi de animale, de depozitare a uneltelor si produselor etc.;

- Cladiri-anexa care contribuie la confortul locuirii; chiosc umbra, chiosc servire masa, bucétarie de vara, garaj
etc.;

- Spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca;
- Alei pietonale, podete, platforme, accese, parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Lir:

- Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5 capete
bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele cladirilor invecinate;

- Se admite autorizarea executarii de unitati de prestari servicii (activitati profesionale, stiintifice si tehnice,
cabinete medicale de specialitate, birouri, agentii), de dimensiuni mici — suprafata construitd de maxim
150 mp (cu exceptia celor indicate la Art. 3- Utilizéri interzise) cu urmatoarele conditii cumulative:

o activitatile nu sunt producatoare de poluare a aerului si apei, poluare fonica;
o activitatea se realizeaza in exclusivitate in interiorul cladirilor;
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere;
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curti.
- Se admite autorizarea de unitati comerciale cu urmatoarele conditii cumulative:
o  suprafata construita la sol este mai mica de 150 mp;
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere;
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curtii.

- Se admit unitati de invatdmént si alte servicii educationale destinate populatiei din zona (cresa sau
gradinita, cladiri destinate petrecerii timpului liber al elevilor in scop educational- cluburi de joaca, cluburi
de hobby-uri, ludoteca etc.)- cu urmatoarele conditii cumulative:

o respecta normele in vigoare referitoare la amplasarea si proiectarea institutiilor de invatamant;
o retragerile minime vor fi de 5m faté de orice limita a parcelei;

o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere;

o parcarea se va face exclusiv in interiorul curti.

- Se admit cladiri pentru sanatate cu gabarit mic (cabinete individuale cu orice specializare, cabinete de
tehnica medicala etc.)- cu urmatoarele conditii cumulative:

o respectd normele in vigoare referitoare la amplasarea si proiectarea cladirilor pentru sénatate;
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere;
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curtii.
- Se admit cladiri pentru servicii sociale si social-medicale (servicii de ingrijire varstnici, ingrijire persoane
cu dizabilitati, protectia copilului, servicii dedicate persoanelor aflate in dificultate si categoriilor defavorizate etc.) cu
urmatoarele conditii cumulative:

o respecta normele in vigoare referitoare la amplasarea si proiectarea cladirilor cu functiunile respective;
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curtii.
- Se admit cladiri si amenajari pentru cultura, cu urmatoarele conditii cumulative:
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curtii.
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- Se admit structuri de primire turistica de capacitate redusa: pensiuni si agropensiuni cu cel mult 4
camere, cu urmatoarele conditii cumulative:
o unitatile s& nu organizeze petreceri pe timpul noptii;
o sadesfasoare doar activitati care nu produc zgomot;
o parcarea clientilor sa se faca exclusiv in interiorul curtii pensiunii/ agropensiunii
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere
- Se admit unitati de alimentatie publicd cu capacitate redusa- restaurante, cafenele, baruri, terase,
cofetarii etc.- cu urmatoarele conditii cumulative:
o activitatea unitatii sa se desfasoare doar in interiorul parcelei;
o sanu fie generatoare de poluare fonica (muzica la volum ridicat, larma);
o sanu organizeze petreceri cu desfasurare dupa ora 22.00;
o sarespecte toate normele in vigoare referitoare la activitatea de alimentatie public;
o parcarea clientilor sa se faca exclusiv in interiorul parcelei unitétii de alimentatie publica.
- Se admit functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.
- Se admit instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca acestea sa
nu fie producatoare de zgomot care sa afecteze vecinii sau trecatorii, s fie pozitionate astfel incat sa fie cat mai
putin vizibile din spatiul public si s& nu fie amplasate pe cladiri identificate a avea valoare de patrimoniu local.

Lir:
- Depozitare en-gros
- Unitati de productie
- Platforme de precolectare a deseurilor
- Activitati poluante
- alte functjuni decét cele prevazute la articolele 1 i 2.

- Lucréari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

Pentru a fi construibila, o parcelela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii :
Lir:

- suprafatd minima de 500 mp;

- front minim la strada de 12.00 m.

Nu se impun alte conditii de geometrie a parcelelor.

- Cladirile vor fi dispuse la aliniament sau retras la minim 1 metru, conform specificului local.

- Cladirile se vor dispune pe parcele in regim izolat
- cladirile se vor dispune la minim 2m fata de limitele laterale ale parcelei si cu respectarea distantelor de
siguranta intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare. In situatia in care pe fatada
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dinspre vecin nu exista ferestre de vedere cu dimensiunea mai mare de 0,6x0,6 m, acestea pot fi amplasate
la o distantd mai mica, de minim 0,6 m (conform Codului Civil), cu respectarea distantelor de siguranta intre
cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare.

- cladirile cu rol de adapost de animale se vor dispune la minim 10 m fata de ferestrele cladirilor invecinate,
dacéa acestea adapostesc locuinte sau functiuni complementare, altele decét anexele gospodaresti.

- In orice caz, retragerea cladirilor fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de minim 5m, cu exceptia
anexelor gospodaresti, care pot fi amplasate la minim 2 m fata de limita posterioara.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Lir:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la cornisa,
dar nu mai pufin de 3 metri. De asemenea, dispunerea cladirilor fata de vecinatati se va face cu respectarea
distantelor de siguranta intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Lir:
- Pentru constructiile administrative :

[ accese carosabile directe din strazi de categoria | si a Il-a, dupa caz;
[ accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu,
dupa cum urmeaza:

. Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

. Accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare
aferente;

. Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare : Vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi de
categoria | si a ll-a, dupa caz. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Pentru constructiile comerciale : Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei : Vor fi prevazute :

0 alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

0 platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

Pentru toate categoriile de constructii de cultura : Se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau
spectatori, pentru personal si aprovizionare. In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii, vor fi prevazute:

0 alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria | sau a ll-a;
0 parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de

categoria a lll-a.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant : Se vor asigura accese carosabile de legatura cu reteaua
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru
evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatji, incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate : Se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin
doua accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a. Accesele vor fi realizate prin :

0 strazi de categoria a IV-a de deservire localg;

0 strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatji, salubritatii si securitatii la incendiu.
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Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza :

0 cu o banda de circulatie de 3,5 metri latime pentru cele cu o lungime maxima de 10 metri;

0 cu doua benzi de circulatie de 7 metri latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10 metri.

Accesul carosabil rezervat ambulantelor sau interventjilor de urgenta nu se va intersecta cu aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

0 circulatia carosabila separata de cea pietonalg;

0 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 metri [atime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri latime;

0 alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 metri latime.

Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu :

0 accese carosabile pentru proprietari/locatari.
0 acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
0 alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime de

minim 3,5 metri, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 metri vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere;

0 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 metri

- 0 singura banda de 3,5 metri latime;

- cele cu o lungime de maxim 100 metri - minim 2 benzi (total 7 metri), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Pentru accese pietonale pe domeniul public si in interiorul parcelelor si pentru accese carosabile in interiorul
parcelelor se vor utiliza doar materiale de imbracaminte permeabile, in alcatuiri permeabile.

Apele pluviale de pe carosabile si trotuare vor fi preluate in rigole adiacente; rigolele vor fi dimensionate
corespunzator si vor fi acoperite pentru a suporta circulatia pietonald/ auto dupd caz; de asemenea, ele vor fi
proiectate astfel incat sa nu impiedice accesul catre parcele si s& nu directioneze apele pluviale spre parcele.
Rigolele vor fi mentinute in permanenta curate si functionale.

Se va conserva trama stradald traditionald, cu corectiile si extinderile propuse prin noul PUG si cu profilele
transversale minimale propuse. Se vor organiza zone de intoarcere si zone de largire pentru depasiri/ manevre.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Lir:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate sau in interiorul parcelelor, in afara
spatiilor publice.

- pentru alte functiuni admise, se vor respecta prevederile din preambul cu privire la stationarea
autovehiculelor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Lir:

Regimul de inaltime va fi de maxim S/D+P+1/M

Inaltimea maxima admis la cornisa va fi de 8m.

inaltimea maxima admisa la coama va fi de 12 m.

Cladirile existente care depasesc regimul de inaltime prevazut prin prezentul RLU se accepta, insa nu se
mai permit extinderi pe verticala.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Lir:
- Arhitectura cladirilor de locuit (fie cladiri noi, fie reconstructii/ modificari ale cladirilor existente) va exprima
functiunea pe care o reprezinta;

- Arhitectura cladirilor cu functiuni complementare (fie cladiri noi, fie reconstructii/’ modificari ale cladirilor
existente) se va integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladirile de locuit ca arhitectura si
finisaje;

- Cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic;

- Sevor utiliza materiale durabile si de calitate buna;

- Volumetria cladirilor va fi simpla. Constructiile vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa,
vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele valoroase ale cadrului natural/ construit,
fata de repere si de puncte de interes) ;

- Paramentul : se vor folosi, pe cat posibil, materiale naturale: lemn, piatra; acestea vor fi utilizate in alcatuiri
discrete, fara exces decorativ, cu accent pe expresivitatea naturala a materialelor. Se permite utilizarea
finisajelor minerale (tencuieli/ zugraveli), dar coloritul va fi obligatoriu in nuante stinse, cat mai apropiate de
cele naturale. Se interzice coloritul strident in nuante intense, saturate. Se interzice finisarea cu materiale
stralucitoare (tabla lucioasa, inox, materiale plastice, placi din orice material daca au finisaj lucios, panouri
sandwich din tabla, panouri de tip -bond etc.).

- Raportul plin/gol: va predomina plinul. Ferestrele vor fi dreptunghiulare, cu un raport de min. 1/3 intre latime
si inaltime, corespunzator alcatuirii traditionale a ferestrelor. Nu se vor admite ferestre triunghiulare,
trapezoidale, poligonale, patrate, sau incheiate cu arcade.

- Témplaria: tdmplaria ferestrelor si a usilor exterioare se va realiza pe cat posibil din lemn; se admit
alternative din aluminiu cu masca de lemn, PVC imitatie lemn sau alcatuiri in culori inchise, sobre. Se vor
evita finisajele cu stralucire sau culori tari ale tamplariilor;

- Geamul ferestrelor va fi simplu, nu se admit geamuri oglindate sau fumurii;

- Elementele adiacente constructiei (scari exterioare, stalpi, parapete, balustrade etc.): nu se admit inoxul,
ornamentele din plastic sau din beton, alcatuirile importate din limbaje arhitecturale straine zonei (de ex.
balustri din beton);

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va i de tip sarpanta in doua ape sau in patru ape, cu panta
de peste 35°. In cazul alcatuirilor in doua ape, timpanele vor fi tratate decorativ cu elemente din lemn in
alcatuiri simple, discrete (traforuri, grilaje din sipci) fara exces decorativ;

- Materiale admise pentru invelitori: materiale colorate in nuante de gri antracit, bej sau caramiziu cu acoperiri
fara stralucire, care se integreaza corect in peisajul natural si cel construit (sindrila/ sita, tigle ceramice, tabla
cutata faltuitd, sindrile din tabla etc.). Se interzic materialele de invelitori in culori stridente (de ex. rosu
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aprins, albastru, verde etc.) sau din materiale stralucitoare (de ex. tabla galvanizata). Sistemele de panouri
solare sau alte echipamente de energie regenerabila se vor dispune, pe cat posibil, astfel incat perceperea
lor din spatiul public sa fie cat mai redusa;

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta ;

- Jgheaburile si burlanele se vor realiza din tabla vopsita electrostatic in culori inchise, fara stralucire;

- Anexele gospodaresti se vor subordona cladirii principale ca volume si tratare arhitecturala.

Cladirile care adapostesc functiuni complementare vor respecta aceleasi reguli referitoare la conformarea
arhitecturala ca locuintele.

Lir:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora. Se admit
solutii locale cu conditia respectarii normelor sanitare.

- toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie).

- se permite echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc.) cu conditia pozitionarii sistemelor pe acoperisuri astfel incat perceperea lor din spatiul public sa fie
cat mai redusa posibil.

Lir:

- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 30% din suprafata
parcelei; se vor amenaja gradini de fatada in spatiul ramas liber intre cladiri si aliniament.

- se recomanda plantarea in curti a arborilor/ arbustilor din flora locald pentru a umbri cladirile si a mentine
astfel un microclimat de calitate.

- se interzice plantarea speciilor exotice decorative (de ex. varietati de thuja, varietati de arbori pitici cu
coroand globulard, varietati de palmier aclimatizat etc.) si a speciilor invazive (de ex. otetarul, salcdmul, caprifoiul,
iedera etc.).

Lir:

- Imprejmuirile spre strada vor avea cel mult 1.5m inaltime si vor fi realizate in diverse alcatuiri transparente
din lemn sau elemente metalice, cat mai simple, cu soclu opac de max. 60 cm.

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi opace cu inaltimea de cel mult 1.8m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Lir:
P.O.T. maxim admisibil 30%

Lir:
C.U.T. maxim admisibil 0,9
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ZP_Lir - Locuinte de tip rural in zone de protectie a monumentelor istorice

Subzona se caracterizeaza prin locuire de tip rural, cu anexe agricole si pentru cresterea animalelor, precum
si functiuni complementare in zona de protectie a monumentului istoric Biserica "Nasterea Maicii Domnului” AB-Il-m-
A-00218 din localitatea Fenes.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
zone de protectie a monumentelor istorice se autorizeaza numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de
catre Directia Judeteana pentru Cultura sau dupa caz, Ministerul Culturii.

Constructiile noi, extinderile si amenajarile exterioare vor respecta caracteristicile morfologice ale tesutului
construit, regimul de inaltime predominant, aliniamentele existente, tipologia parcelarului, materialele si cromatica
specifica zonei, astfel incat s& contribuie la conservarea si valorificarea patrimoniului construit si a peisajului cultural
local.

In zona de protectie a monumentelor istorice se interzic lucrari de parcelare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ZP Lir:
- Locuinte individuale;
- Cladiri-anexa cu rol de adaposturi de animale, de depozitare a uneltelor si produselor etc.;
- Cladiri-anexa care contribuie la confortul locuirii; chiosc umbra, chiosc servire masa, bucatarie de vara, garaj
etc.;
- Spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca;
- Alei pietonale, podete, platforme, accese, parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ZP_Lir:
- Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5 capete
bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele cladirilor invecinate;
- Se admite autorizarea executrii de unitati de prestari servicii (activitati profesionale, stiintifice si tehnice,
cabinete medicale de specialitate, birouri, agentii), de dimensiuni mici — suprafata construitd de maxim
150 mp (cu exceptia celor indicate la Art. 3- Utilizéri interzise) cu urmatoarele conditii cumulative:
o activitatile nu sunt producatoare de poluare a aerului si apei, poluare fonica;
o activitatea se realizeaza in exclusivitate in interiorul cladirilor;
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere;
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curti.
- Se admite autorizarea de unitati comerciale cu urmatoarele conditii cumulative:
o suprafata construita la sol este mai mica de 150 mp;
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere;
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curtii.
- Se admit functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public, astfel incét acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.
- Se admit instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca acestea sa
nu fie producatoare de zgomot care sa afecteze vecinii sau trecatorii, sa fie pozitionate astfel incét sa fie cat mai
putin vizibile din spatiul public si s& nu fie amplasate pe cladiri identificate a avea valoare de patrimoniu local.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
ZP_Lir:

- Depozitare en-gros
- Unitati de productie
- Platforme de precolectare a deseurilor
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- Activitati poluante
- alte functiuni decét cele prevazute la articolele 1 si 2.

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

Pentru a fi construibila, o parcelela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii :
ZP_Lir:

- suprafata minima de 500 mp;

- front minim la strada de 12.00 m.

Nu se impun alte conditii de geometrie a parcelelor.

N
I'U
-

- Cladirile vor fi dispuse la aliniament sau retras la minim 1 metru, conform specificului local.

ZP_Lir:

- Cladirile se vor dispune pe parcele in regim izolat

- cladirile se vor dispune la minim 2m fatd de limitele laterale ale parcelei si cu respectarea distantelor de
siguranta intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare. i situatia in care pe fatada
dinspre vecin nu exista ferestre de vedere cu dimensiunea mai mare de 0,6x0,6 m, acestea pot fi amplasate
la o distantd mai mica, de minim 0,6 m (conform Codului Civil), cu respectarea distantelor de siguranta intre
cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare.

- cladirile cu rol de adapost de animale se vor dispune la minim 10 m fata de ferestrele cladirilor invecinate,
daca acestea adapostesc locuinte sau functiuni complementare, altele decét anexele gospodaresti.

- In orice caz, retragerea cladirilor fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de minim 5m, cu exceptia
anexelor gospodaresti, care pot fi amplasate la minim 2 m fat& de limita posterioara.

N
l'U
-

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inalimilor cladirilor masurate la cornisa,
dar nu mai putin de 3 metri. De asemenea, dispunerea cladirilor fatd de vecinatati se va face cu respectarea
distantelor de siguranta intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare.

N
I'U
-
5

- Pentru constructiile administrative :
I accese carosabile directe din strazi de categoria | si a Il-a, dupa caz;
I accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu,
dupa cum urmeaza:
. Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
. Accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare
aferente;
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. Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare : Vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi de
categoria | si a ll-a, dupa caz. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Pentru constructiile comerciale : Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei : Vor fi prevazute :

0 alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

0 platforme de depozitare si accese masini Si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

Pentru toate categoriile de constructii de cultura : Se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau
spectatori, pentru personal si aprovizionare. In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii, vor fi prevazute:

0 alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria | sau a ll-a;
0 parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de

categoria a lll-a.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant : Se vor asigura accese carosabile de legatura cu reteaua
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru
evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatji, incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate : Se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin
doua accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a. Accesele vor fi realizate prin :

0 strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

0 strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatji, salubritatii si securitatii la incendiu.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza :

0 cu o banda de circulatie de 3,5 metri latime pentru cele cu o lungime maxima de 10 metri;

0 cu doua benzi de circulatie de 7 metri Iatime pentru cele cu o lungime mai mare de 10 metri.

Accesul carosabil rezervat ambulantelor sau interventjilor de urgenta nu se va intersecta cu aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

0 circulatia carosabila separata de cea pietonalg;

0 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 metri latime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri latime;

0 alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 metri latime.

Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime
minim& de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevézute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.
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Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu :

0 accese carosabile pentru proprietari/locatari.
0 acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
0 alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime de

minim 3,5 metri, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 metri vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere;

0 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 metri

- 0 singura banda de 3,5 metri latime;

- cele cu o lungime de maxim 100 metri - minim 2 benzi (total 7 metri), cu trotuar cel putin pe o latura i
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Pentru accese pietonale pe domeniul public si in interiorul parcelelor si pentru accese carosabile in interiorul
parcelelor se vor utiliza doar materiale de imbracaminte permeabile, in alcatuiri permeabile.

Apele pluviale de pe carosabile si trotuare vor fi preluate in rigole adiacente; rigolele vor fi dimensionate
corespunzator si vor fi acoperite pentru a suporta circulatia pietonald/ auto dupa caz; de asemenea, ele vor fi
proiectate astfel incat sa& nu impiedice accesul catre parcele si sa nu directioneze apele pluviale spre parcele.
Rigolele vor fi mentinute in permanenta curate si functionale.

Se va conserva trama stradald traditionald, cu corectiile si extinderile propuse prin noul PUG si cu profilele
transversale minimale propuse. Se vor organiza zone de intoarcere si zone de largire pentru depasiri/ manevre.

ZP_Lir:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate sau in interiorul parcelelor, in afara
spatiilor publice.

- pentru alte functiuni admise, se vor respecta prevederile din preambul cu privire la stationarea
autovehiculelor.

ZP Lir:

Regimul de inaltime va fi de maxim S/D+P+M

inaltimea maxima admisa la comisa va fi de 5m.

inaltimea maxima admisa la coama va fi de 8 m.

Cladirile existente care depasesc regimul de inaltime prevazut prin prezentul RLU se accepta, insa nu se
mai permit extinderi pe verticala.

ZP_Lir:

- Arhitectura cladirilor de locuit (fie cladiri noi, fie reconstructii/ modificari ale cladirilor existente) va exprima
functiunea pe care o reprezinta;

- Arhitectura cladirilor cu functiuni complementare (fie cladiri noi, fie reconstructii/’ modificari ale cladirilor
existente) se va integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladirile de locuit ca arhitectura si
finisaje;

- Cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic;

- Sevor utiliza materiale durabile si de calitate buna;
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- Volumetria cladirilor va fi simpla. Constructiile vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa,
vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele valoroase ale cadrului natural/ construit,
fata de repere si de puncte de interes) ;

- Paramentul : se vor folosi, pe cat posibil, materiale naturale: lemn, piatra; acestea vor fi utilizate in alcatuiri
discrete, fara exces decorativ, cu accent pe expresivitatea naturala a materialelor. Se permite utilizarea
finisajelor minerale (tencuieli/ zugraveli), dar coloritul va fi obligatoriu in nuante stinse, cat mai apropiate de
cele naturale. Se interzice coloritul strident in nuante intense, saturate. Se interzice finisarea cu materiale
stralucitoare (tabla lucioasa, inox, materiale plastice, placi din orice material daca au finisaj lucios, panouri
sandwich din tabla, panouri de tip -bond etc.).

- Raportul plin/gol: va predomina plinul. Ferestrele vor fi dreptunghiulare, cu un raport de min. 1/3 intre latime
si inaltime, corespunzator alcatuirii traditionale a ferestrelor. Nu se vor admite ferestre triunghiulare,
trapezoidale, poligonale, patrate, sau incheiate cu arcade.

- Tamplaria: tdmplaria ferestrelor si a usilor exterioare se va realiza pe cat posibil din lemn; se admit
alternative din aluminiu cu masca de lemn, PVC imitatie lemn sau alcatuiri in culori inchise, sobre. Se vor
evita finisajele cu stralucire sau culori tari ale tmplariilor;

- Geamul ferestrelor va fi simplu, nu se admit geamuri oglindate sau fumurii;

- Elementele adiacente constructiei (scari exterioare, stalpi, parapete, balustrade etc.): nu se admit inoxul,
ornamentele din plastic sau din beton, alcatuirile importate din limbaje arhitecturale straine zonei (de ex.
balustri din beton);

- Acoperisul va avea o formd geometrica simpla si va fi de tip sarpanta in doua ape sau in patru ape, cu panta
de peste 35°. In cazul alcatuirilor in doua ape, timpanele vor fi tratate decorativ cu elemente din lemn in
alcatuiri simple, discrete (traforuri, grilaje din sipci) fara exces decorativ;

- Materiale admise pentru invelitori: materiale colorate in nuante de gri antracit, bej sau caramiziu cu acoperiri
fara stralucire, care se integreaza corect in peisajul natural si cel construit (sindrila/ sita, tigle ceramice, tabla
cutata faltuitd, sindrile din tabla etc.). Se interzic materialele de invelitori in culori stridente (de ex. rosu
aprins, albastru, verde etc.) sau din materiale stralucitoare (de ex. tabla galvanizata). Sistemele de panouri
solare sau alte echipamente de energie regenerabila se vor dispune, pe cat posibil, astfel incat perceperea
lor din spatiul public sa fie cat mai redusa;

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta ;
- Jgheaburile si burlanele se vor realiza din tabla vopsita electrostatic in culori inchise, fara stralucire;

- Anexele gospodaresti se vor subordona cladirii principale ca volume si tratare arhitecturala.
Cladirile care adapostesc functiuni complementare vor respecta aceleasi reguli referitoare la conformarea
arhitecturala ca locuintele.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ZP_Lir:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora. Se admit
solutii locale cu conditia respectarii normelor sanitare.

- toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie).

- se permite echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc.) cu conditia pozitionarii sistemelor pe acoperisuri astfel incét perceperea lor din spatiul public sa fie
cat mai redusa posibil.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZP Lir:

- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate i amenajate in procent de minim 30% din suprafata
parcelei; se vor amenaja gradini de fatada in spatiul ramas liber intre cladiri si aliniament.

- se recomanda plantarea in curti a arborilor/ arbustilor din flora locala pentru a umbri cladirile si a mentine
astfel un microclimat de calitate.
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- se interzice plantarea speciilor exotice decorative (de ex. varietdti de thuja, varietati de arbori pitici cu
coroand globulard, varietati de palmier aclimatizat etc.) si a speciilor invazive (de ex. otetarul, salcdmul, caprifoiul,
iedera etc.).

ZP_Lir:

- Imprejmuirile spre strad vor avea cel mult 1.5m inéltime si vor fi realizate in diverse alcatuiri transparente
din lemn sau elemente metalice, cat mai simple, cu soclu opac de max. 60 cm.

- Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi opace cu inéltimea de cel mult 1.8m.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ZP Lir:
P.O.T. maxim admisibil 30%

ZP Lir:
C.U.T. maxim admisibil 0,9
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Liv — Locuinte individuale in zone de versant

Principala caracteristica a acestei subzone este locuirea individuale permanenta sau de tip case de vacanta,
in zone cu declivitate moderata (pe versanti). Procentul de ocupare al terenurilor este mai mic (sub 20%), iar
volumetria cladirior este in general mica.

In cazul terenurilor in pantd, amplasarea si conformarea constructiilor se vor realiza prin adaptarea la
configuratia naturala a terenului, urmarindu-se dispunerea volumelor, de regula, paralel cu liniile curbelor de nivel,
limitarea lucrarilor de excavare, umpluturd si sistematizare verticala, precum si evitarea modificarii excesive a
reliefului natural si a impactului negativ asupra peisajului.

Orice lucrari de construire se vor realiza numai in baza unui studiu geotehnic care va stabili daca si in ce
conditii se pot realiza constructiile. Pentru consolidarea terenului se vor realiza ziduri de sprijin, lucrari de
terasamente si drenaje. Se interzic defrisarile masive care ar putea conduce la instabilitatea terenurilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Liv:

- Locuinte individuale;

- Cladiri-anexa cu rol de adaposturi de animale, de depozitare a uneltelor si produselor etc.;

- Cladiri-anexa care contribuie la confortul locuirii; chiosc umbra, chiosc servire masa, bucétarie de vara, garaj
etc.;

- Spatii verzi publice amenajate, amenajari pentru sport, mobilier urban, locuri de joaca;
- Alei pietonale, podete, platforme, accese, parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Liv:
- Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine si 5 capete
bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele cladirilor invecinate;
- Se admite autorizarea de unitati comerciale cu urmatoarele conditii cumulative:
o  suprafata construita la sol este mai mica de 150 mp;
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere;
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curti.
- Se admit structuri de primire turisticd de capacitate redusa: pensiuni si agropensiuni cu cel mult 4
camere, cu urmatoarele conditii cumulative:
o unitatile s& nu organizeze petreceri pe timpul noptii;
o sa desfasoare doar activitati care nu produc zgomot;
o parcarea clientilor sa se faca exclusiv in interiorul curtii pensiunii/ agropensiunii
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere
- Se admit unitati de alimentatie publicd cu capacitate redusa- restaurante, cafenele, baruri, terase,
cofetarii etc.- cu urmatoarele conditii cumulative:
o activitatea unitatii s& se desfasoare doar in interiorul parcelei;
o sa nu fie generatoare de poluare fonica (muzica la volum ridicat, larma);
o sanu organizeze petreceri cu desfasurare dupa ora 22.00;
o sarespecte toate normele in vigoare referitoare la activitatea de alimentatie public;
o parcarea clientilor sa se faca exclusiv in interiorul parcelei unitatii de alimentatie publica.
- Se admit functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatjului public, astfel incat acestea s& nu fie vizibile din spatiul public.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Liv:
- alte functjuni decét cele prevazute la articolele 1 i 2.
- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
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adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

Pentru a fi construibila, o parcelela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii :
Liv:

- suprafata minima de 700 mp;

- front minim la strada de 12.00 m.

Liv:
- noile cladiri se vor amplasa la minim 3 m fatd de aliniamentul rezultat ca urmare a largiri/modernizarii
strazilor conform profilelor transversale minimale propuse.

Liv:

- Cladirile se vor dispune pe parcele in regim izolat. Acestea se vor dispune la minim 2m fata de limitele
|laterale ale parcelei si cu respectarea distantelor de siguranta intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu
in vigoare. In situatia in care pe fatada dinspre vecin nu exista ferestre de vedere cu dimensiunea mai mare de
0,6x0,6 m, acestea pot fi amplasate la o distantd mai mica, de minim 1,5 m, cu respectarea distantelor de siguranta
intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare.

- In orice caz, retragerea cladirilor fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de minim 5m, cu exceptia
anexelor gospodaresti, care pot fi amplasate la minim 2 m fata de limita posterioara.

Liv:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inalimilor cladirilor masurate la cornisa,
dar nu mai putin de 3 metri. De asemenea, dispunerea cladirilor fatd de vecinatati se va face cu respectarea
distantelor de siguranta intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare la data inceperii
demersurilor pentru autorizarea constructiei.

Liv:

Pentru constructiile comerciale : Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei : Vor fi prevazute :

0 alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

0 platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

0 circulatia carosabila separata de cea pietonalg;

0 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 metri [atime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri latime;

0 alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 metri latime.
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Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu :

0 accese carosabile pentru proprietari/locatari.
0 acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
0 alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime de

minim 3,5 metri, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 metri vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere;

0 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 metri

- 0 singura banda de 3,5 metri latime;

- cele cu o lungime de maxim 100 metri - minim 2 benzi (total 7 metri), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Pentru accese pietonale pe domeniul public si in interiorul parcelelor si pentru accese carosabile in interiorul
parcelelor se vor utiliza doar materiale de imbracaminte permeabile, in alcatuiri permeabile.

Apele pluviale de pe carosabile si trotuare vor fi preluate in rigole adiacente; rigolele vor fi dimensionate
corespunzator si vor fi acoperite pentru a suporta circulatia pietonald/ auto dupd caz; de asemenea, ele vor fi
proiectate astfel incat s& nu impiedice accesul catre parcele si sa nu directioneze apele pluviale spre parcele.
Rigolele vor fi mentinute in permanenta curate si functionale.

Se va conserva trama stradala traditionald, cu corectiile si extinderile propuse prin noul PUG si cu profilele
transversale minimale propuse. Se vor organiza zone de intoarcere si zone de largire pentru depasiri/ manevre.

Liv:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate sau in interiorul parcelelor, in afara
spatiilor publice.

- pentru alte functiuni admise, se vor respecta prevederile din preambul cu privire la stationarea
autovehiculelor.

Liv:

Regimul de inaltime va fi de maxim S/D+P+M

inaltimea maxima admis la cornisé va fi de 6 m.

inaltimea maxima admisa la coama va fi de 10 m.

Cladirile existente care depasesc regimul de inaltime prevazut prin prezentul RLU se acceptd, insa nu se
mai permit extinderi pe verticala.
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Arhitectura cladirilor de locuit (fie cladiri noi, fie reconstructii/ modificari ale cladirilor existente) va exprima
functiunea pe care o reprezinta;

Arhitectura cladirilor cu functiuni complementare (fie cladiri noi, fie reconstructii/’ modificari ale cladirilor
existente) se va integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladirile de locuit ca arhitectura i
finisaje;

Cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic;

Se vor utiliza materiale durabile si de calitate buna;

Volumetria cladirilor va fi simpla. Constructiile vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa,
vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele valoroase ale cadrului natural/ construit,
fata de repere si de puncte de interes) ; Se va urmari cu precadere realizarea de cladiri in trepte, care profita
de panta terenului si contribuie |a stabilitea generala a terenului.

Paramentul : se vor folosi, pe cat posibil, materiale naturale: lemn, piatra; acestea vor fi utilizate in alcatuiri
discrete, fara exces decorativ, cu accent pe expresivitatea naturala a materialelor. Se permite utilizarea
finisajelor minerale (tencuieli/ zugraveli), dar coloritul va fi obligatoriu in nuante stinse, cat mai apropiate de
cele naturale. Se interzice coloritul strident in nuante intense, saturate. Se interzice finisarea cu materiale
stralucitoare (tabla lucioasa, inox, materiale plastice, placi din orice material daca au finisaj lucios, panouri
sandwich din tabla, panouri de tip -bond etc.).

Raportul plin/gol: va predomina plinul. Ferestrele vor fi dreptunghiulare, cu un raport de min. 1/3 intre latime
si inaltime, corespunzator alcatuirii traditionale a ferestrelor. Nu se vor admite ferestre triunghiulare,
trapezoidale, poligonale, patrate, sau incheiate cu arcade.

Témplaria: tdmplaria ferestrelor si a usilor exterioare se va realiza pe cat posibil din lemn; se admit
alternative din aluminiu cu masca de lemn, PVC imitatie lemn sau alcatuiri in culori inchise, sobre. Se vor
evita finisajele cu stralucire sau culori tari ale tmplariilor;

Geamul ferestrelor va fi simplu, nu se admit geamuri oglindate sau fumurii;

Elementele adiacente constructiei (scari exterioare, stalpi, parapete, balustrade etc.): nu se admit inoxul,
ornamentele din plastic sau din beton, alcatuirile importate din limbaje arhitecturale straine zonei (de ex.
balustri din beton);

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta in doua ape sau in patru ape, cu panta
de peste 35°. In cazul alcatuirilor in doua ape, timpanele vor fi tratate decorativ cu elemente din lemn in
alcatuiri simple, discrete (traforuri, grilaje din sipci) fara exces decorativ;

Materiale admise pentru invelitori: materiale colorate in nuante de gri antracit, bej sau caramiziu cu acoperiri
fara stralucire, care se integreaza corect in peisajul natural si cel construit (sindrild/ sitd, tigle ceramice, tabla
cutata faltuita, sindrile din tabla etc.). Se interzic materialele de invelitori in culori stridente (de ex. rosu
aprins, albastru, verde etc.) sau din materiale stralucitoare (de ex. tabla galvanizata). Sistemele de panouri
solare sau alte echipamente de energie regenerabila se vor dispune, pe cat posibil, astfel incat perceperea
lor din spatiul public s& fie cat mai redusa;

Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta ;

Jgheaburile si burlanele se vor realiza din tabla vopsita electrostatic in culori inchise, fara stralucire;

Anexele gospodaresti se vor subordona cladirii principale ca volume si tratare arhitecturala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Liv:

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora. Se admit

solutii locale doar pana la echiparea zonei cu utilitati publice si doar cu respectarea normelor sanitare.

- toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie).
- se permite echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc.) cu conditia pozitionarii sistemelor pe acoperisuri astfel incét perceperea lor din spatiul public sa fie
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cat mai redusa posibil.

Liv:

- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 30% din suprafata
parcelei; se vor amenaja gradini de fatada in spatiul ramas liber intre cladiri si aliniament.

- se recomanda plantarea in curti a arborilor/ arbustilor din flora locald pentru a umbri cladirile si a mentine
astfel un microclimat de calitate.

- se interzice plantarea speciilor exotice decorative (de ex. varietati de thuja, varietati de arbori pitici cu
coroand globulard, varietati de palmier aclimatizat etc.) si a speciilor invazive (de ex. otetarul, salcdmul, caprifoiul,
iedera etc.).

Liv:

- Imprejmuirile spre strada vor avea cel mult 1.5m inaltime si vor fi realizate in diverse alcatuiri transparente
din lemn sau elemente metalice, cat mai simple, cu soclu opac de max. 60 cm.

- Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi opace cu indltimea de cel mult 1.8m.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Liv:
P.O.T. maxim admisibil 20%

Liv:
C.U.T. maxim admisibil 0,6
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IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE.

Generalitati. Caracterul zonei.
Subzona cuprinde totalitatea echipamentelor publice: unitati administrative, de culturd, cult, de invatamant, de
sanatate etc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

IS:

- constructii administrative

- constructii de invatdmént: invatdmént prescolar - gradinite, scoli primare, gimnaziale, licee, cercetare, scoli
profesionale

- constructii de cult: lacasuri de cult, biserici

- constructii de cultura: case de cultura, camine culturale, sali de reuniune, centre educationale, centre
multifunctionale, etc

- constructii de sanatate

- constructii sociale, centre de zi, centre multifunctionale, etc

- constructii pentru sport

- alte cladiri publice sau cu functiuni de interes public.

- functiuni conexe si complementare celor de mai sus.

IS:

- se admit extinderi la constructiile existente, cu conditia respectarii functiunilor admise conform art. 1.

- Se permit activitdti de comert, alimentatie si locuire care s& deserveasca activitatea principald (de exemplu
magazine in scoli, spitale, etc, cazare pentru elevi, cazare in lacasuri de cult, locuinte de serviciu, etc)

IS:
-orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

IS:
- suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp si front la strada de minim 15 m.

IS:
- cladirile noi vor fi retrase dispuse la aliniament sau retras fatad de aliniament cu minim 3 metri, in functie de
tipologia strazii.

IS:
- cladirile noi se vor retrage fata de limitele laterale cu cel putin jumétate din inaltimea la cornisa a clédirilor, dar nu
mai putin de 3 m si fata de limita posterioara la cel putin de 5.0 metri, respectdnd normele de securitate la incendiu.

IS:
- cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu media inal{imii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0 metri,
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respectand normele de securitate la incendiu
- cladirile existente se vor mentine pe amplasamentele actuale pe toata durata lor de existentd, ludndu-se masuri
compensatorii pentru securitatea la incendiu acolo unde este cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

IS:

- Pentru constructiile administrative :

0 accese carosabile directe din strazi de categoria | si a Il-a, dupa caz;

0 accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu,
dupa cum urmeaza:

. Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

. Accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;

. Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare : Vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi
de categoria | si a ll-a, dupa caz. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

- Pentru constructiile comerciale : Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal
si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei : Vor fi prevazute :

0 alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

0 platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

- Pentru constructiile de cult: Pentru constructile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu
reteaua de circulatie majora.

- Pentru toate categoriile de constructii de cultura : Se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii, vor fi
prevazute:

0 alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria | sau a ll-a;
0 parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de

categoria a lll-a.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant : Se vor asigura accese carosabile de legatura cu refeaua
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru
evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatji, incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate : Se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin
doud accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu refeaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a. Accesele vor fi realizate prin :

0 strazi de categoria a IV-a de deservire localg;

0 strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatji, salubritatii si securitatii la incendiu.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza :

0 cu 0 banda de circulatie de 3,5 metri Iatime pentru cele cu o lungime maxima de 10 metri;

0 cu doua benzi de circulatie de 7 metri Iatime pentru cele cu o lungime mai mare de 10 metri.

Accesul carosabil rezervat ambulantelor sau interventiilor de urgenta nu se va intersecta cu aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :
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0 circulatia carosabila separata de cea pietonalg;

0 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 metri latime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri latime;

0 alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 metri [atime.

Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in vigoare
privind drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare
pe planse.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

IS:

- asigurarea locurilor de stationare se va face in interiorul parcelelor sau in parcari publice amenajate, conform
normativelor in vigoare si a prevederilor prezentate in preambul (vezi capitol parcaje).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

IS:

Regim de inaltime maxim admis la noile constructii : S/D+P+2+M

Inaltimea maxima admisa: la cornisa/atic 12m, la coama 15 m

Cladirile cu regim de inaltime mai mare decét cel admis se mentin pe toata durata de existenta a constructiilor.
Pentru cladirile de cult se permite o inaltime maxima de 15m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
IS:
Pentru cladiri cu valoare arhitecturala mare:
Interventiile asupra monumentelor istorice sau a cladirilor identificate cu valoare arhitecturald mare se vor face in
regim de restaurare si conform legii privind protectia monumentelor istorice.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
- se interzice eliminarea decoratjilor valoroase (ancadramente, cornige, bréuri, colonete, pilastri, etc). Existenta lor
dau unicitate si valoare urbanistica.
- ferestrele originale valoroase vor fi péstrate prin reconditionare, mentinerea tdmplariei si dispunerea canatelor,
pastrarea proportilor; se interzice montarea sticlei fumurii sau oglindate si a tamplariei PVC. Se vor
pastra/reconditiona tdmplariile din lemn cu decoratiuni si se recomanda inlocuirea foilor din sticla cu geam termopan
cu proprietati izolatoare. La spatjile comerciale de la parter sunt acceptabile solutii moderne, contemporane — sticla,
otel etc.
- se interzice placarea cu polistiren a fatadelor cladirilor istorice; se vor alege solutii de termoizolare la interior, care
sa nu distruga fatadele;

- se interzice desfiintarea portilor decorative.
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- se interzic culorile stridente, se permit doar culori discrete

- Se interzice utilizarea finisajelor straine mediului istoric, atat la cladiri, cat si la imprejmuiri- de ex. materiale plastice
(PVC, policarbonat, invelitori bituminoase). Se vor interzice finisajele atipice mediului urban istoric- de ex. piatra
spartd, lemn cioplit cu motive rustice, placaje ceramice sau cu placi de aluminu pe fatade;

- se va permite utilizarea pentru invelitori doar a tiglei ceramice, culoare caramiziu si a tablei faltuite fara stralucire,
culoare gri.

- se interzic elemente parazitare - iesiri din volum;

- panourile publicitare si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind amplasamentul, dimensiunile i
forma acestora

- orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate astfel incat sa nu
fie vizibile din spatiul public. Montajul in ganguri de acces sau in curti va fi discret si fara a degrada fondul construit
existent prin sparea de nise in zidarii/pavaje valoroase sau inlaturarea de tencuieli/zugraveli valoroase.

Pentru cladiri noi si/sau fara valoare arhitecturala mare:

Se permite tratarea arhitecturala contemporana in concordanta cu arhitectura actuala a cladirilor.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de elemente
parazitare. Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si unitar.

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar drepunghiulara sau
patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi cu sarpante in patru ape

- Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa falfuita pentru acoperige inclinate, de
culoare caramiziu, maro sau gri antracit, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Se interzic invelitorile bituminoase.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapeti, balustrade, etc); nu se accepta la
cladirile publice confectii metalice aparente, balustri, ornamente din plastic, inox, policarbonat.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiei.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi doar tdmplarii din lemn
sau aluminiu, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire

Pentru cladiri de cult, tratarea arhitecturala va fi cea specific ecleziastica prin adaptare la necesitatile si imaginea
arhitecturala caracteristice fiecarui cult in parte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;

- cladirile vor fi eficiente energetic si vor fi echipate cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile, insa acestea vor
fi dispuse cat mai putin vizibil din spatiile publice.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

IS:

- Spatiile libere si plantate vor reprezenta un procent de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei sau respectand
prevederile din preambul cu privire la suprafetele de spatii verzi in functie de destinatia cladirii.

- se recomanda plantarea in curti a arborilor/ arbustilor din flora locala pentru a umbri cladirile si @ mentine astfel un
microclimat de calitate.

- se interzice plantarea speciilor exotice decorative (de ex. varietéti de thuja, varietati de arbori pitici cu coroana
globulara, varietati de palmier aclimatizat etc.) si a speciilor invazive (de ex. otetarul, salcdmul, caprifoiul, iedera
etc.).

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI:
IS:
- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
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- imprejmuiri opace, necesare pentru protectie sau separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale,
cu inaltimea maxima de 1,5 metri.

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrérii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea imprejmuirilor transparente sau din gard
viu.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
IS:

POT maxim = 45%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS:

CUT maxim=1,6
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S - Subzona de servicii :
Reprezinta subzona cu destinatia de servicii, activitati comerciale si functiuni complementare.

S:

-constructii cu destinatia de servicii pentru turism — cazare si alimentatie publica, hoteluri si restaurante etc

- servicii medicale, servicii sociale, servicii de asistenta si ingrijire

- activitati de spectacole, culturale,

- activitati sportive, recreative, loisir etc

- comert, logistica, reprezentante etc

- birouri de servicii profesionale, sedii companii

- echipamente publice — institutii publice : de tip administrativ, invatamant, cult, cultura, parcuri, spatii verzi etc.
- echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

S:

- ateliere de intretinere, reparatii, spalatorii auto, statii de carburanti, alte servicii, targ auto, piatad agroalimentara,
doar in afara zonei centrale a orasului Zlatna

- locuinte colective, doar la nivelel superioare ale cladirilor.

- se admit conversii functionale in locuinte sau instittii publice.

S:
- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.

S: suprafata minima a parcelei trebuie sa fie de 500 mp, cu un front la strada de minim 12.0 metri, respectand
normele tehice in vigoare specifice functiunii si capacitatii cladirii.

S:
- cladirile se vor dispune la aliniament sau retras fata de aliniament cu minim 3 metri, in functie de tipologia strazii

S: - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu jumatate din indltimea la cornisé a cladirii, dar nu mai putin de
3 metri si cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inal{imea cladirii masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 3.0 metri;

S: - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii cladirilor, dar nu mai putin de 3.0 metri, cu
conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructilor pe parcela si
respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistent la foc.

- Pentru constructiile administrative :
0 accese carosabile directe din strazi de categoria | si a Il-a, dupa caz;

B
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0 accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu,
dupa cum urmeaza:

. Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

. Accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;

. Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare : Vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi
de categoria | si a ll-a, dupa caz. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

- Pentru constructiile comerciale : Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal
si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei : Vor fi prevazute :

0 alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

0 platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

- Pentru constructiile de cult: Pentru constructile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu
reteaua de circulatie majora.
- Pentru toate categoriile de constructii de cultura : Se vor asigura accese carosabile separate pentru

vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii, vor fi
prevazute:

0 alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria | sau a ll-a;
0 parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de

categoria a lll-a.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant : Se vor asigura accese carosabile de legatura cu refeaua
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru
evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatji, incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate : Se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin
doud accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu refeaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a. Accesele vor fi realizate prin :

0 strazi de categoria a IV-a de deservire localg;

0 strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatji, salubritatii si securitatii la incendiu.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza :

0 cu 0 banda de circulatie de 3,5 metri Iatime pentru cele cu o lungime maxima de 10 metri;

0 cu doua benzi de circulatie de 7 metri Iatime pentru cele cu o lungime mai mare de 10 metri.

Accesul carosabil rezervat ambulantelor sau interventjilor de urgenta nu se va intersecta cu aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

0 circulatia carosabila separata de cea pietonalg;

0 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in funciie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 metri latime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri latime;

0 alei carosabile de serviciu i intretinere de minim 6 metri [atime.

Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.
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Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

- pentru lucrarile de reabilitare si modernizare a strazilor locale se vor respecta normativele in vigoare
privind drumurile in localitatile rurale, respectiv se vor respecta profilele transversale minimale prezentare
pe planse.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

S: Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiei publice, in incinte sau in spatii amenajate ca parcari.
Dimensionarea locurilor de parcare se va realiza conform Regulamentului General de Urbanism si a Normativelor in
vigoare, in functie de destinatia si capacitatea cladirilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
S:
- Regim de inaltime maxim admis: S/D +P+2+M
- Indltimea maxima admisa la cornisa — 12 m
- Inaltimea maxima admisa la coama — 15 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

S:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, cu proportjii armonioase, vor fi agezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa,
vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fatad de elementele de ambient ale cadrului natural/construit, fata
de repere de interes);

- Paramentul: Nu se admit culori stridente, saturate. Se vor folosi culorile pastelate (alb, gri, crem). Se interzic
materialele stralucitoare.

- Raportul plin/gol: ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate;

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapeti, balustrade, etc): nu se admit confectii
metalice aparente, balustri, ornamente din plastic, inox;

- Acoperigul va avea o forma geometrica simpla si se va realiza de tip sarpanta cu pante peste 35° sau tip terasa

- Invelitorile vor fi realizate din materiale ceramice (tigl&) de culori natur, cardmiziu, maro, tabla de culoare gri,
caramiziu, maro sau negru.

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discrets;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
S:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se admit solutii provizorii cu conditia respectarii normelor in vigoare si asigurarea posibilitatii de racordare ulterioara
la retelele publice.

- se vor studia posibilitatile de asigurare cu prioritate a utilitatilor din resurse regenerabile
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S: Conform Regulamentului General de Urbanism si a Normativelor in vigoare, in functie de destinatia si capacitatea
cladirilor.

S:

- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale, cu inaltimea de maxim 1.5 m (cu exceptia portilor), din materiale preponderent naturale.

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

S: POT maxim =40 %.

S: CUTmaxim=14
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M1 - Zona mixta locuinte si servicii

Zona mixta de locuinte si servicii este specifica unui tip de dezvoltare care combina functiuni rezidentiale si
comerciale (sau de servicii), cu acces facil la o artera majora de circulatie. Principala caracteristica a acestei
subzone este diversitatea mai larga a utilizarii cladirilor, tendinta de regim de inaltime mai mare, indicatori urbanistici
mai generosi.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
M1:
- Locuinte individuale;
- Anexe gospodaresti
- Spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, locuri de joaca;
- Alei pietonale, podete, platforme, accese, parcaje.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M1:

- Se admite autorizarea executarii de unitati de depozitare, productie nepoluantad si de prestari servicii
(activitati profesionale, stiintifice si tehnice, cabinete medicale de specialitate, birouri, agentii), de
dimensiuni mici — suprafata construitd de maxim 250 mp (cu exceptia celor indicate la Art. 3- Utilizari
interzise) cu urmatoarele conditii cumulative:

o activitatile nu sunt producatoare de poluare a aerului si apei, poluare fonica;
o activitatea si depozitarea materialelor se realizeaza in exclusivitate in interiorul cladirilor;
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere;
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curti.

- Se admite autorizarea de unitati comerciale cu urmatoarele conditii cumulative:
o suprafata construita la sol este mai mica de 250 mp;
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere;
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curtii.

- Se admite realizarea cladirilor de cult, cu urméatoarele conditii cumulative:

o din conformarea cladirii si geometria parcelei rezulta o distanta de minim 10m intre orice cladire
de pe parcela pana la orice limita a parcelei;

o serviciul religios se va desfasura la interiorul cladirii, fara a fi transmis prin tehnica de amplificare
la exteriorul cladirii;

o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere;

o parcarea se va face exclusiv in interiorul curti.

- Se admit unitati de interes public, administrative, financiar-bancare, cu urméatoarele conditii cumulative:

o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza n acest scop servituti de trecere;

o parcarea se va face exclusiv in interiorul curti.

- Se admit unitdti de invatamant si alte servicii educationale destinate populatiei din zona (scoalg,
gradinita, cladiri destinate petrecerii timpului liber al elevilor in scop educational- cluburi de joaca, cluburi
de hobby-uri, ludoteca etc.):

o respectd normele in vigoare referitoare la amplasarea si proiectarea institutiilor de invatamant;
o retragerile minime vor fi de 5m faté de orice limita a parcelei;
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere;
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curtii.
- Se admit cladiri pentru sanatate cu gabarit mic (cabinete individuale cu orice specializare, cabinete de
tehnica medicala etc.)- cu urmatoarele conditii cumulative:
o respectd normele in vigoare referitoare la amplasarea si proiectarea cladirilor pentru sanatate;
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere;
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curtii.
Se admit cladiri pentru servicii sociale si social-medicale (servicii de ingrijire varstnici, ingrijire persoane
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cu dizabilitati, protectia copilului, servicii dedicate persoanelor aflate in dificultate si categoriilor defavorizate etc.) cu
urmatoarele conditii cumulative:

o respecta normele in vigoare referitoare la amplasarea si proiectarea cladirilor cu functiunile respective;
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza n acest scop servituti de trecere

o parcarea se va face exclusiv in interiorul curtii.
- Se admit cladiri si amenajari pentru culturd, cu urmatoarele conditii cumulative:
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere
o parcarea se va face exclusiv in interiorul curti.
- Se admit structuri de primire turistica de capacitate redusa: cu cel mult 8 camere, cu urmatoarele conditii
cumulative:
o unitatile s& nu organizeze petreceri pe timpul noptii;
o sadesfasoare doar activitati care nu produc zgomot;
o parcarea clientilor sa se faca exclusiv in interiorul curtii pensiunii/ agropensiunii
o parcela are acces direct din drum public, fara a utiliza in acest scop servituti de trecere
- Se admit unitati de alimentatie publicd cu capacitate redusa- restaurante, cafenele, baruri, terase,
cofetarii etc.- cu urmatoarele conditii cumulative:
o activitatea unitétii sa se desfasoare doar in interiorul parcelei;
o sa nu fie generatoare de poluare fonica (muzica la volum ridicat, larma);
o sanu organizeze petreceri cu desfasurare dupa ora 22.00;
o sarespecte toate normele in vigoare referitoare la activitatea de alimentatie public;
o parcarea clientilor sa se faca exclusiv in interiorul parcelei unitétii de alimentatie publica.

- Se admit functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatjului public, astfel incat acestea s& nu fie vizibile din spatiul public.

- Se admit instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca acestea sa
nu fie producatoare de zgomot care sa afecteze vecinii sau trecatorii, sa fie pozitionate astfel incét sa fie cat mai
putin vizibile din spatiul public si s& nu fie amplasate pe cladiri identificate a avea valoare de patrimoniu local.

Indiferent de profilul activitati de pe parcelele cu altd functiune decat locuirea, depozitarea utilajelor, a
materialelor, a marfii, a produselor, a echipamentelor etc.se va face obligatoriu in interiorul parcelelor, in spatii
amenajate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public sau s& nu afecteze imaginea generald a localitatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
M1:

- Depozitare en-gros

- Platforme de precolectare a deseurilor

- Activitati poluante

- alte functiuni decat cele prevazute la articolele 1 si 2.

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

Pentru a fi construibila, o parcelela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii :
M1: suprafatd minima de 500 mp; front minim la strada de 12.00 m.

M1:
- Cladirile vor fi dispuse la aliniament sau retras la minim 1 metru, conform tipologiei zonei.
- Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului national cu 13 m, faté de axul drumului judetean cu

% ZUATNA  PLANURBANISTIC GENERAL AL ORASULUI ZLATNA, JUDETUL ALBA 87



0745 390 400, strategiiurbane@yahoo.com
www.strategiiurbane.ro

. ‘ . STRATEG” URBANE Baia Mare, bd. Independentei 2¢/3

minim 12 metri, respectiv cu minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii
capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din
Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor. Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor
respecta gabaritele si configuratia propuse pentru strazile care vor fi modernizate si cele noi, conform
profilelor transversale prezentate pe plansele anexate.

—

- Cladirile se vor dispune pe parcele in regim izolat sau cuplat.

- In cazul cladirilor dispuse izolat, acestea se vor dispune la minim 2m fata de limitele laterale ale parcelei si
cu respectarea distantelor de sigurantd intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare. In situatia
in care pe fatada dinspre vecin nu exista ferestre de vedere cu dimensiunea mai mare de 0,6x0,6 m, acestea pot fi
amplasate la o distanta mai mica, de minim 0,6 m (conform Codului Civil), cu respectarea distantelor de siguranta
intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare.

- In cazul cladirilor dispuse cuplat, acestea se vor amplasa pe limita de proprietate, lipite la calcan cu
cladirea vecina, iar fata de cealalta limita laterald se va respecta o distanta de cel putin 3 m, respectand si distantele
de siguranta intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare

- cladirile cu rol de adapost de animale se vor dispune la minim 10 m fat& de ferestrele cladirilor invecinate,
daca acestea adapostesc locuinte sau functiuni complementare, altele decét anexele gospodaresti.

- In orice caz, retragerea cladirilor fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi de minim 5m, cu
exceptiaanexelor gospodaresti, care pot fi amplasate la minim 2 m fata de limita posterioara.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
M1:

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din media inaltimilor cladirilor masurate la cornisa,
dar nu mai putin de 3 metri. De asemenea, dispunerea cladirilor fatd de vecinatati se va face cu respectarea
distantelor de sigurantd intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu in vigoare la data inceperii
demersurilor pentru autorizarea constructiei.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE
M1:

- Pentru constructiile administrative :

I accese carosabile directe din strazi de categoria | si a Il-a, dupa caz;
I accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu,
dupa cum urmeaza:

. Accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

. Accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare
aferente;

. Aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare : Vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi de
categoria | si a ll-a, dupa caz. Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

Pentru constructiile comerciale : Se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea constructiei : Vor fi prevazute :

0 alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

0 platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

Pentru toate categoriile de constructii de cultura : Se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau
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spectatori, pentru personal si aprovizionare. in functie de destinatia constructiei sau a amenajarii, vor fi previzute:

0 alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria | sau a ll-a;
0 parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de

categoria a lll-a.

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant : Se vor asigura accese carosabile de legatura cu reteaua
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun. Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru
evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatji, incendii).

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate : Se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin
doua accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a. Accesele vor fi realizate prin :

0 strazi de categoria a IV-a de deservire localg;

0 strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatji, salubritatji si securitatii la incendiu.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza :

0 cu 0 banda de circulatie de 3,5 metri Iatime pentru cele cu o lungime maxima de 10 metri;

0 cu doua benzi de circulatie de 7 metri latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10 metri.

Accesul carosabil rezervat ambulantelor sau interventjilor de urgenta nu se va intersecta cu aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

0 circulatia carosabila separata de cea pietonalg;

0 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 metri latime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri latime;

0 alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 metri latime.

Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu :

0 accese carosabile pentru proprietari/locatari.
0 acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
0 alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime de

minim 3,5 metri, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 metri vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere;

0 in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 metri

- 0 singura banda de 3,5 metri latime;

- cele cu o lungime de maxim 100 metri - minim 2 benzi (total 7 metri), cu trotuar cel putin pe o laturd si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Pentru accese pietonale pe domeniul public si in interiorul parcelelor si pentru accese carosabile in interiorul
parcelelor se vor utiliza doar materiale de imbracaminte permeabile, in alcatuiri permeabile.

Apele pluviale de pe carosabile si trotuare vor fi preluate in rigole adiacente; rigolele vor fi dimensionate
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corespunzator si vor fi acoperite pentru a suporta circulatia pietonald/ auto dupd caz; de asemenea, ele vor fi
proiectate astfel incat s& nu impiedice accesul catre parcele si sa nu directioneze apele pluviale spre parcele.
Rigolele vor fi mentinute in permanenta curate si functionale.

Se va conserva trama stradala traditionald, cu corectiile si extinderile propuse prin noul PUG si cu profilele
transversale minimale propuse. Se vor organiza zone de intoarcere si zone de largire pentru depasiri/ manevre.

Se admit drumuri de servitute cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 250m lungime si sa aiba latimea de
minim 3.8m.

M1:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate sau in interiorul parcelelor, in afara
spatiilor publice.

- pentru alte functiuni admise, se vor respecta prevederile din preambul cu privire la stationarea
autovehiculelor.

M1:

Regimul de inaltime va fi de maxim S/D+P+1+M Inaltimea maxima admisa la cornisa va fi de 8m. Inaltimea
maxima admisa la coama va fi de 12m. Cladirile existente care depasesc regimul de inaltime prevazut prin prezentul
RLU se accepta, insa nu se mai permit extinderi pe verticala.

M1:

- Arhitectura cladirilor de locuit (fie cladiri noi, fie reconstructii/ modificari ale cladirilor existente) va exprima
functiunea pe care o reprezinta;

- Arhitectura cladirilor cu functiuni complementare (fie cladiri noi, fie reconstructii/’ modificari ale cladirilor
existente) se va integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladirile de locuit ca arhitectura si
finisaje;

- Cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic;

- Sevor utiliza materiale durabile si de calitate bung;

- Volumetria cl&dirilor va fi simpla. Constructiile vor fi asezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa,
vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele valoroase ale cadrului natural/ construit,
fata de repere si de puncte de interes) ;

- Paramentul : se vor folosi, pe cat posibil, materiale naturale: lemn, piatra; acestea vor fi utilizate in alcatuiri
discrete, fara exces decorativ, cu accent pe expresivitatea naturala a materialelor. Se permite utilizarea
finisajelor minerale (tencuieli/ zugraveli), dar coloritul va fi obligatoriu in nuante stinse, cat mai apropiate de
cele naturale. Se interzice coloritul strident in nuante intense, saturate. Se interzice finisarea cu materiale
stralucitoare (tabla lucioasa, inox, materiale plastice, placi din orice material daca au finisaj lucios etc.).

- Raportul plin/gol: va predomina plinul. Ferestrele vor fi dreptunghiulare, cu un raport de min. 1/3 intre latime
si inaltime, corespunzator alcatuirii traditionale a ferestrelor. Nu se vor admite ferestre triunghiulare,
trapezoidale, poligonale, patrate, sau incheiate cu arcade, acestea nefiind specifice zonei si fiind straine
locului.

- Tamplaria: tdmplaria ferestrelor si a usilor exterioare se va realiza pe cat posibil din lemn; se admit
alternative din aluminiu, PVC imitatie lemn sau alcatuiri in culori inchise, sobre. Se vor evita finisajele cu
stralucire sau culori tari ale tamplariilor;

- Geamul ferestrelor va fi simplu, nu se admit geamuri oglindate sau fumurii;

- Elementele adiacente constructiei (scari exterioare, stélpi, parapete, balustrade etc.): nu se admit inoxul,
ornamentele din plastic sau din beton, alcatuirile importate din limbaje arhitecturale straine zonei (de ex.
balustri din beton);
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- Acoperisul va avea o formd geometrica simpla si va fi de tip sarpanta in doua ape sau in patru ape, cu panta
de peste 35°. In cazul alcatuirilor in doua ape, timpanele vor fi tratate decorativ cu elemente din lemn in
alcatuiri simple, discrete (traforuri, grilaje din sipci) fara exces decorativ;

- Materiale admise pentru invelitori: materiale colorate in nuante de gri antracit, bej sau caramiziu cu acoperiri
fara stralucire, care se integreaza corect in peisajul natural si cel construit (sindrila/ sita, tigle ceramice, tabla
cutata faltuita, sindrile din tabla etc.). Se interzic materialele de invelitori in culori stridente (de ex. rosu
aprins, albastru, verde etc.) sau din materiale stralucitoare (de ex. tabla galvanizata). Sistemele de panouri
solare sau alte echipamente de energie regenerabila se vor dispune, pe cét posibil, astfel incat perceperea
lor din spatiul public s& fie cat mai redusa;

- Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta ;

- Jgheaburile si burlanele se vor realiza din tabla vopsita electrostatic in culori inchise, fara stralucire;

- Anexele gospodaresti se vor subordona cladirii principale ca volume si tratare arhitecturala.
Cladirile care adapostesc functiuni complementare vor respecta aceleasi reguli referitoare la conformarea
arhitecturala ca locuintele.

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora. Se admit
solutii locale doar péna la echiparea zonei cu utilitati.

- toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie).

- se permite echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc.) cu conditia pozitionarii sistemelor pe acoperisuri astfel incét perceperea lor din spatiul public sa fie
cat mai redusa posibil.

M1:

- spatiile libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 30% din suprafata
parcelei; se vor amenaja gradini de fatada in spatiul ramas liber intre cladiri si aliniament.

- se recomanda plantarea in curti a arborilor/ arbustilor din flora locala pentru a umbri cladirile si @ mentine
astfel un microclimat de calitate.

- se interzice plantarea speciilor exotice decorative (de ex. varietati de thuja, varietadti de arbori pitici cu
coroand globulara, varietati de palmier aclimatizat etc.) si a speciilor invazive (de ex. otetarul, salcdmul, caprifoiul,
iedera etc.).

M1:

- Imprejmuirile spre strada vor avea cel mult 1.5m inaltime si vor fi realizate in diverse alcatuiri transparente
din lemn sau elemente metalice, cat mai simple, cu soclu opac de max. 60 cm.

- Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi opace cu inaltimea de cel mult 1.8m.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

M1:
P.O.T. maxim admisibil 40%

M1:
C.U.T. maxim admisibil 1,2
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M2 - Zona mixta — turism si agrement

Zona imbina facilitati destinate turistilor (cazare, restaurante, obiective de vizitat) cu activitdti recreative si de
relaxare (parcuri, sport, spatii verzi, activitati culturale sau de divertisment).

SEC | IUNEA [: UTILIZARE FUNC | IONALA

- constructii pentru turism: unitati de cazare si alimentatie publica

- constructii si instalatii pentru agrement si sport: partii de schi, bob, tir, tiroliand, teleschi, telecabina/telescaun,
parcuri de distractii, aquapark-uri etc

- constructii si amenajari pentru sport, acoperite sau descoperite, precum bazine, terenuri de sport, constructii pentru
atractie turistica, locuri de joaca, loisir, echipamente si dotari aferente, cladiri administrative, alimentatie publica si
comert pentru turism

- constructii pentru sanatate, tratament, terapii, wellness, terapii alternative etc.

- constructii pentru expozitii, activitai culturale, séli de spectacole si conferinte

- circulatii pietonale, carosabile si pentru biciclisti.

- spatii verzi, amenajari perisagistice, etc.

- cladiri administrative si echipamente tehnico-edilitare

- locuire doar pentru angajati sau doar de tip case de vacanta
- servicii doar conexe activitatii turistice si de agrement

- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

SEC | IUNEA Il - CONDI i Il DE AMPLASAREI ECHIPARE il CONFORMARE A CLADIRILOR

- Suprafata minima pentru ca o parcela sa fie contruibila va fi de 1000 mp, front la strada de minim 15 m

- cladirile vor fi retrase fata de aliniament cu cel putin 3 metri.

-cladirile vor fi retrase faté de limitele de proprietate cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin
de 3 metri, cu respectarea normelor de securitate la incendiu.

- distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai putin de 3,00
metri, respectand normele de securitate la incendiu prevazute de legislatia in vigoare.

- Pentru toate categoriile de constructii de cultura : Se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori
sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii, vor fi
prevazute:

0 alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi
de categoria | sau a ll-a;
0 parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de

categoria a lll-a.
Pentru toate categoriile de constructii de sanatate : Se va asigura legatura cu reteaua de circulatie majora prin
doua accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de

BT
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categoria | si a ll-a. Accesele vor fi realizate prin :

0 strazi de categoria a IV-a de deservire localg;

0 strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatji, salubritatii si securitatii la incendiu.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza :

0 cu 0 banda de circulatie de 3,5 metri Iatime pentru cele cu o lungime maxima de 10 metri;

0 cu doua benzi de circulatie de 7 metri latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10 metri.

Accesul carosabil rezervat ambulantelor sau interventjilor de urgenta nu se va intersecta cu aleile de acces carosabil
pentru personal si pacienti.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

0 circulatia carosabila separata de cea pietonalg;

0 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in funcie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai putin de 7 metri latime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri latime;

0 alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 metri latime.

Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiei publice, in incinte sau in spatii amenajate ca parcari.
Dimensionarea locurilor de parcare se va realiza conform Regulamentului General de Urbanism si a Normativelor in
vigoare, in functie de destinatia si capacitatea cladirilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru constructii de turism si agrement:

- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+4+M

- Inaltimea maxima admisa la coama: 22 m

- inaltimea maxima admisa la streasind: 18 m

Pentru case de vacanta:

- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+1+M

- Inaltimea maxima admisa la coama: 12 m

- Inaltimea maxima admis la streasina: 15 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, care va cauta sa minimizeze impactul fondului
construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a energiei si a dezvoltarii
spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsitd de elemente
parazitare

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii, se interzic constructiile realizate integral cu pereti corting; golurile
pentru ferestre vor avea formd doar drepunghiulard sau patratda (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare,
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trapezoidale, rotunde, poligonale )

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi tip sarpanta cu pante peste 35 grade.

- invelitoare: invelitorile vor fi din lemn, tigla sau tabla (doar tabla fara strélucire), de culoare caramiziu, maro, gri

- Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; Pentru a determina o imagine unitara se vor
utiliza o serie limitativa materialele de finisaj: tencuieli lise pentru fatade, caramida aparenta, beton aparent, pereti
cortina doar partial, etc. Se interzice montarea usilor decorative cu elemente de sticla oglindata, utilizarea placajelor
PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, inox, placarea soclurilor cu imitatji de piatra, decorarea parapetelor
pline cu decupaje in forme straine locului, etc.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiei.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi doar tdmplarii din lemn
sau aluminiu.

- Elemente adiacente constructiei: Elemente precum terase, scari exterioare, stélpi, parapeti, balustrade, grilaje,
copertine, vor fi concepute si realizate astfel incat sa se incadreze in volumul construit, fara a se crea note
discordante pentru imaginea sitului arhitectural.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale litere volumetrice de dimensiuni redus), fixate prin
intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa denumirea, sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se
interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme audio-video.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-Toate noile cladiri se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice. Se admit solutii
locale cu conditia respectarii normelor sanitare. Cladirile vor fi independente sau partial independente energetic (se
recomanda folosirea de solutii regenerabile de tip panouri solare, fotovoltaice, sisteme eoliene, energie geotermala
etc.)

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)

- Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatjul public

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Suprafetele libere neocupate cu constructii si circulatii vor fi plantate cu arbori si insdméntate cu gazon. Se va
asigura un procent minim de spatii verzi de 30% din incinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile vor fi opace sau transparente, cu inaltimea de maxim 1,8 metri. Se recomanda imprejmuiri metalice
transparente cu dublarea spre interior, cu gard viu din arbori si arbusti plantati des.

SECTIUNEA Ill- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru constructii de turism si agrement:

POT maxim propus : 20% pentru constructii, 50% pentru amenajari (bazine exterioare, terenuri de sport
descoperite, alei etc)

Pentru case de vacanta: POT maxim propus : 20%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru constructii de turism si agrement: CUT maxim propus = 1,2
Pentru case de vacanta: CUT maxim propus = 0,9
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ID- ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE

Generalitati. Caracterul zonei.
Zona cuprinde functiuni lucrative, productive si de depozitare.

o

activitati productive, depozitare si functiuni complementare de tip servicii, comert, logistica, reprezentante, comert.
unitati de productie energie regenerabila

plantatji verzi de protectie

suprafete de parcare, accese auto $i spatii pentru camioane — incarcat / descarcat si manevre.

o

- depozite si complexe vanzari en-gros, cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;

depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturise mici.

Se admit unitati de productie agro-zootehnica daca acestea respecta normele legale in vigoare referitoare la
protectia mediului si a sanatatii populatiei.

ID:
- orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la articolele 1 si 2.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

ID:
- suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp si front la strada de minim 12 m.

D:

- retragerea noilor cldiri fata de aliniament va fi de minim 3 m

- cladirile existente care nu respecta retragerile minime impuse mai sus se mentin in forma actuala. In cazul
desfiintarii cladirilor, noile cladiri vor respecta noua regula impusa.

ID:

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu minim jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii, dar nu mai putin de 3 metri si cu respectarea distantelor de siguranta la incendiu intre cladiri. Se va respecta
o retragere fata de limita de proprietate posterioara de cel putin 5 m.

ID:

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu respectarea normelor de
securitate la incendiu.

ID:
- Accesele carosabile se vor stabili in functie de destinatia constructiei, respectdnd prevederile anexei 4 din
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Regulamentul General de Urbanism, prezentate in preambul.
- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

-|

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: conform RGU si normativelor in vigoare, in functie de destinatia si capacitatea
cladirilor — vezi preambul.

ID:
Regim de inalfime maxim admis: S/D+P+2+M
Inaltimea maxima admisa : la cornisa 12 m, la coama 15 m

D:
- Arhitectura cladirilor noi va fi contemporana, cat mai simpla, fara stridente si cu un impact vizual cat mai mic.
- Volumetrie: va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Volumetria va fi de natura de a determina impreuna
cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si unitar. Se vor cduta solutii de reducere a impactului vizual al cladirilor
prin fragmentarea volumelor, concepte pavilionare, utilizarea eficienta a demisolului pentru reducerea inaltimii cladirii
etc.

- Raport plin/gol: va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea doar formé drepunghiulara
(nu se admit goluri nespecifice: patrate, triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, goluri cu arcade etc.)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa- pe cat posibil inierbata-, sau cu sarpante in doua sau
patru ape.

- Paramentul : Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune. Se admit tencuieli vopsite in
culori discrete, nestridente; se admite utilizarea betonului si a caramizii aparente. Se admit pereti-cortind, placi
compozite cu acoperiri metalice sau panouri sandwich doar in culori discrete.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapete, balustrade, etc): se interzice
folosirea inoxului, a materialelor plastice, a acoperirilor metalice stralucitoare pentru stélpi si balustrade. Se permite
utilizarea lemnului sau a metalului in alcatuiri fara luciu, fara culori stridente.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii din lemn,
aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatjilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare,
cabluri etc), amplasarea de bannere publicitare.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete luminoase, cu
litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publica), fixate
prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite
si se recomandé folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in incintd dinspre o
circulatie publica. Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sistemele audio-video.

-|

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale;
- se admit solutii provizorii cu conditia respectarii normelor in vigoare si asigurarea posibilititii de racordare
ulterioara la retelele publice.
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ID:

- La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata
parcelei;

- pe terenurile rdmase libere prin retragerile obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare se vor planta
arbori pe o deschidere de min. 1 m pentru a forma aliniamente verzi de protectie.

U|
>

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm i o parte
transparenta pana la max. 1,8 m, realizata din grilaj metalic sau din lemn in alcatuiri transparente cat mai simple.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m
inaltime si vor putea fi opace. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Imaginea arhitecturala a imprejmuirilor va fi corelata cu cea a cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ID:
- POT maxim = 50%.

- CUT maxim=1,8
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Az- Unitati agro-zootehnice
Generalitati. Caracterul zonei:
Zona cuprinde unitati agro-zootehnice existente si propuse de capacitate mica si medie.

- constructii cu functiune agro-zootehnica, precum si functiuni complementare: grajduri, depozite de furaje,
depozite de materiale, cabinet veterinar, punct farmaceutic veterinar si fitosanitar, serd/ siloz, garaje, remiza
intretinere utilaje, ateliere mecanizare, locuinte de serviciu, echipamente tehnico-edilitare etc.

- Functiuni complementare precum unitati industriale nepoluante, depozitare, servicii, cu conditia de a nu
afecta vecinatatile.

- orice alte utilizari decét cele de la art. 1 si 2.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR

- suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp si front la strada de minim 15 m.

- retragerea noilor cladiri fata de aliniament va fi de minim 3 m

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu minim jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii, dar nu mai putin de 3 metri. Se va respecta o retragere fata de limita de proprietate posterioara de cel putin 5

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m, cu respectarea normelor de
securitate la incendiu.

- accesul la imobile se va realiza direct din drum public cu [atimea de min. 4.00 m; este interzisa edificarea pe
parcele accesibile prin servituti de trecere.

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: conform RGU si normativelor in vigoare, in functie de destinatia si capacitatea
cladirilor — vezi preambul.

Regim de inaltime maxim admis:
S/D+P+1+M
Inaltimea maxima admisa : la cornisa 8 m, la coama 12 m
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- Arhitectura cladirilor noi va fi contemporana, cat mai simpla, fara stridente si cu un impact vizual cat mai mic.

- Volumetrie: va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Volumetria va fi de natura de a determina impreuna
cu cladirile adiacente un ansamblu coerent i unitar. Se vor cauta solutii de reducere a impactului vizual al cladirilor
prin fragmentarea volumelor, concepte pavilionare, utilizarea eficienta a demisolului pentru reducerea inaltimii cladirii
etc.

- Raport plin/gol: va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea doar forma drepunghiulara
(nu se admit goluri nespecifice: patrate, triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale, goluri cu arcade etc.)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa- pe cat posibil inierbata-, sau cu sarpante in doua sau
patru ape.

- Paramentul : Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune. Se admit tencuieli vopsite in
culori discrete, nestridente; se admite utilizarea betonului si a caramizii aparente. Se admit pereti-cortina, placi
compozite cu acoperiri metalice sau panouri sandwich doar in culori discrete.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapete, balustrade, etc): se interzice
folosirea inoxului, @ materialelor plastice, a acoperirilor metalice stralucitoare pentru stélpi si balustrade. Se permite
utilizarea lemnului sau a metalului in alcatuiri fara luciu, fara culori stridente.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tdmplarii din lemn,
aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatjilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare,
cabluri etc), amplasarea de bannere publicitare.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete luminoase, cu
litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publica), fixate
prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa doar sigla sau logo-ul publicitar al firmei. Se admite
si se recomanda folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor amplasa la intrarea in incinta dinspre o
circulatie publica. Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sistemele audio-video.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice locale; Se admit solutii locale doar péna la
echiparea zonei si doar cu respectarea normelor sanitare.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea gheji.

- La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata parcelei;

- pe terenurile ramase libere prin retragerile obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare se vor planta arbori pe o
deschidere de min. 1 m pentru a forma aliniamente verzi de protectie.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si o parte
transparentd pana la max. 1,8 m, realizatd din lemn in alc&tuiri transparente cat mai simple. imprejmuirile vor putea
fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 1,80 m inaltime si vor putea fi opace.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim = 50%.

CUT maxim=1,5
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V - ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT
Se compune din urmatoarele subzone:

V1- Spatii verzi publice

V2- Amenajari sportive

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local, spatii pentru sport si
agrement, spatii plantate de protectie si plantari de diferite tipuri sau terenuri agricole in ingtravilan, neconstruibile.

Prin administrarea spatjilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatji, populatiei, protectiei mediului si asigurarii calitatji vietii;

C) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatji spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatjilor verzi in starea
corespunzatoare funciiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a
terenurilor cu potential ecologic sau socio-cultural.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

V1.
- spatii verzi inierbate si plantate;
- circulatii pietonale, spatii pentru circulatia biciclistilor, mobilier urban;
- echipamente de joaca pentru copii;
- dotari de infrumusetare a spatiilor verzi (instalatii de apa, obiecte de arta publica etc.)
- alte utilizari conform legilor si normelor in vigoare.
V2:

- sunt admise cladiri si amenajari pentru practicarea sporturilor in spatii descoperite si acoperite; anexe ale
cladirilor pentru sport (depozite, vestiare etc); spatii administrative, functiuni conexe (centru medical, sedii, centre de
inchiriere a echipamentelor sportive, centru TTC de transmisiune a competitiilor etc.)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

V1: Se admit dotari publice si cladiri pentru sport si recreere, precum si anexele acestora, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

In zona haldelor de steril ecologizate din intravilanul/extravilanul orasului Zlatna se permite, cu caracter exceptional,
activitatea de exploatare a minereurilor nevalorificate (remanente) rezultate din procesele miniere anterioare,
insd numai cu conditia elaborarii in prealabil a unui PUZ aprobat, care sa reglementeze: fezabilitatea tehnico-
economica a exploatarii; lipsa impactului semnificativ asupra starii de reabilitare ecologica a zonei; masurile de
protectie a sanatatii populatiei si a factorilor de mediu; compatibilitatea cu celelalte functiuni urbanistice ale zonei.

V2 : nu este cazul.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1+V2: - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea suprafetelor inverzite, cu
exceptia celor prevazute la articolul 2;

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica reprezentata
de circulatii majore si de retele de transport;
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- se interzice taierea arborilor fara avizul autoritatii locale abilitate;
- se interzic alte functiuni in afara de cele de la Art 1. si 2.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

V1: constructiile permise se vor realiza astfel incat suprafata totala a acestora sa nu depaseasca 10% din suprafata
totala a zonei verzi.
V2: Suprafata minima a parcelei va fi de 1000 mp.

V1: constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de aliniament de cel putin 2m.
V2 : constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de aliniament de cel putin 3 metri.

V1: constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distantd de minim 2 m fata de limitele laterale ale
parcelei si de minim 5 m fata de limita posterioara a parcelei.
V2: constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta de minim 3 m fata de limitele laterale ale
parcelei si de minim 5 m fata de limita posterioara a parcelei.

V1+V2: constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de alte cladiri de cel putin 3 metri,
respectand normele de protectia la incendiu.

V1: se va asigura minim accesul pietonal si pe bicicleta.

V2:

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive : se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

I interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

0 circulatia carosabila separata de cea pietonala;

0 alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai pufin de 7 metri [atime;

0 alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5 metri Iatime;

0 alei carosabile de serviciu si intretinere de minim 6 metri latime.

Constructii si amenajari de agrement : Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intrefinere.

Constructii de turism : Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces tehnic de
intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maxim 25 metri vor avea o latime
minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere. Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Este interzisa edificarea pe parcelele din aceste subzone daca au acces doar prin servitute de trecere.

V1: stationarea autovehiculelor se va face numai in locuri special amenajate, in parcari publice amenajate conform
normelor in vigoare.
V2:se vor asigura parcarile necesare in interiorul parcelelor.

V1+V2: regimul de indltime maxim admis este de S/D+P+M, iar indltimea maxima a cladirilor va fi de 10 m, cu
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exceptia constructiilor pentru sport, care se vor realiza conform normativelor in vigoare.

V1+V2:

- Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi agezate rational pe teren
(pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinale si fata de elementele ambient ale cadrului
natural/construit, fata de repere de interes).

- Paramentul: se vor folosi cu preponderentd materiale naturale: piatra, lemn, tigla ceramica. Lemnul va fi
prezent in componentele constructiilor. Nu se admit culori stridente, saturate.

- Raportul plin/gol — predomina plinul; ferestrele vor fi dreptunghiulare

- Tamplaria va fi din lemn sau imitatie lemn (PVC, aluminiu cu mascé din lemn)

Elementele adiacente constructiei: Scarile exterioare, stalpii, parapeii, balustradele, etc vor fi concepute
si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din plastic. Se
interzice folosirea inoxului.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta in patru ape sau doua ape

- invelitorile lemn, materiale ceramice culoare caradmiziu sau maro, tabla fltuita culoare gri antracit si alte
materiale cu conditia sa fie finisate mat (fara stralucire) si culoarea sa fie in nuante de gri antracit, bej, caramiziu.

<|
-
+
<
»

- Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de constructii.

V1: spatiile plantate vor reprezenta un procent de cel putin 90 % din suprafata parcelei.
V2 spatjile plantate vor reprezenta un procent de cel putin 30 % din suprafata parcelei.

V1+V2: Timprejmuirile se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatrd) sau vor fi de tip gard viu si vor avea
inatimea de maxim 1.50 m.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

V1: POT maxim =10 %
V2 : POT maxim =30 %

V1 : CUT maxim =0,1
V2: CUT maxim =0,6
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C - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

Generalitati. Descrierea zonei.

Din aceasta zona fac parte subzonele:
Cc- Subzona cai de comunicatie rutiere
Cf- Subzona cai de comunicatie feroviare

Subzona Cc este specifica circulatiilor publice rutiere si zonelor adiacente, existente si propuse prin prezentul
PUG.

Infiintarea, reabilitarea si modernizarea circulatiilor publice se va realiza numai pe baza de proiecte de
specialitate, cu respectarea prezentului regulament.

Se va urmari dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare velo, dar si reglementarea eficienta a circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului
urban si a vegetatiei. Proiectele de specialitate vor aplica profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

Pentru amenajarea spatiului public se va constiui un specific local, caracteristic localitétilor rurale.

Utilizarea comerciala a spatiului public va fi detaliata prin regulamente si hotaréri de Consiliu Local.

Terenurile necesare infiintarii strazilor noi sau largirii celor existente, stabilite prin prezenta documentatie, vor
face obiectul unor lucrari de expropriere pentru obiective de utilitate publica.

in zonele de protectie stabilite conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, de 22 m fata de
drumurile nationale, 20 de metri fatd de axul drumurilor judetene, respectiv de 18 de metri fata de axul drumurile
comunale, orice interventie se va realiza numai cu avizul administratorului drumului.

Gardurile si cladirile vor fi retrase fata de axul drumului national cu minim 13m, fata de axul drumului judetean
cu minim 12 metri, respectiv cu minim 10 m fata de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii
de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

Subzona Cf este specifica circulatiei pe calea ferata si zonelor adiacente.

Prin infrastructura feroviara se intelege ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului
rulant, cladirile statiilor de cale ferata, cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate
desfasurarii transportului feroviar; infrastructura feroviara poate fi publica sau private (v.0G nr.83 din 2003, art.2
lit.h).

Infiintarea, reabilitarea si modemizarea circulatiilor feroviare se va realiza numai pe baza de proiecte de
specialitate intocmite de catre operatorul feroviar.

Se vor respecta retragerile impuse de zona de protectie si zona de siguranta a cailor ferate, conform Ordinul
nr. 2031/2020 privind aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului Transporturilor, Infrastructurii si
Comunicatiilor pentru documentatiile tehnice, documentatiile tehnico-economice si documentatiile de urbanism ale
tertilor, pentru obiectivele situate in zona infrastructurii de transport rutiere de interes national, feroviare si de metrou.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Cc

- Circulatii carosabile, pietonale si pentru biciclete, semnalizare rutiera

- spatii verzi, aliniamente verzi cu plantatii inalte

- mobilier urban

- echipamente tehnico-edilitare

Cf

- Circulatii feroviare si echipamentele aferente (de control si semnalizare a traficului etc.), anexe ale acestora
(cabine ale operatorilor, cladiri pentru lucrari de intretinere a materialului rulant etc.)
Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de
alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de sigurantd a circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiilor terenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului. in cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la
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expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.(v OUG 12/1998 art. 29 alin (2)).
Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei
caii ferate, indiferent de proprietar, in limita @ maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate
sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii
feroviare publice noi, administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate. (v
OUG 12/1998 art. 29(4)).

In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare intretinerii
acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru
siguranta circulatiei feroviare(v OUG 12/1998 art. 31).

Pe traseul liniilor ferate apartindnd infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania nationald care
administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protectie pentru instalarea de parazapezi.(v
OUG 12/1998 art. 32).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Cc: Se admite amplasarea de panouri publicitare cu conditia obtinerii avizului administratorului drumului
Cf: pentru orice investitii in interiorul zonelor de siguranta ale cailor ferate se va solicita avizul operatorului feroviar
Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu
avizul Sucursalei Regionale CFR/ CNCF ,CFR S.A dupa caz, in conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii nr. 2031/2020 .

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de proteciie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei Regionale CFR/ CNCF ,CFR S.A dupa caz, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr. 2031/2020 :
a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presiune de apa,
gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.(v HG 525/1996 art. 20 (4)).

In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucrari de igienizare de cétre autoritdtile administratiei
publice locale, cu respectarea prevederilor alin. (1), cu acordul companiei nationale care administreaza infrastructura
feroviara.(v OUG 12/1998 art. 30(2)).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Cc+Cf:

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitétile ulterioare de modernizare
sau extindere;

- in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor si cailor ferate este interzisa autorizarea urmatoarelor
lucrari: constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii
neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz
favorabil de cétre Ministerul Transporturilor.(v OUG 12/1998 art.29- (3*).

- Inzona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:
a)amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fard aprobarea administratorului infrastructurii
feroviare,cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie.
al)depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare
b)utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie
cu semnalizarea feroviara;
c)efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
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modificarea echilibrului freatic;

d)depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum i
a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.(v OUG 12/1998 art. 30).

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Cc:

- Se vor respecta profilele transversale minimale propuse prin prezenta documentatie conform normativelor in
vigoare

Cf:

- Se vor respecta profilele minimale impuse de normele de siguranta in vigoare

o|
(2]
=+
()
—

- Nu este cazul

Cc+Cf:
- Nu este cazul

|
(2]
=+
()
—

— Nu este cazul

°|
o
-+
(2]
—

- Nu este cazul

Cc:
- stationarea autovehiculelor in spatiile publice se va face numai in parcari amenajate corespunzator.
- in profilul drumurilor existente si propuse se vor realiza locuri de stationare, in masura in care spatiul permite
acest lucru.
Cf:
- stationarea autovehiculelor in zona de siguranta a caii ferate este interzisa.

Cc+Cf:
- Nu este cazul

Cc:

- Drumurile existente propuse pentru modernizare si cele nou propuse se vor realiza conform profilelor transversale
caracteristice propuse prin prezenta documentatie.

- Pentru aleile pietonale si se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala
etc.

- La reabilitarea strazilor si la infiintarea celor noi se vor introduce piste pentru biciclisti in masura in care permite
spatiul

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
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mijloace specifice de deplasare
- Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi de naturd contemporana, alcatuite din materiale
preponderent naturale (lemn, piatra, vegetatie)

Cf:
- Constructiile aferente cailor ferate se vor conforma constrangerilor tehnologice, in functie de destinatia lor

Cc:

- Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
- Se vor asigura puncte de alimentare stradala cu apa potabila

Cf:

- Retelele tehnico-edilitare se vor realiza conform proiectelor de specialitate ale operatorului feroviar

Cc:

- se vor asigura aliniamente verzi de-a lungul strazilor din intravilan, plantate cu arbori.

Cf:

- plantatiile de arbori si arbusti in zona de siguranta a caii ferate sunt interzise. Zona de siguranta va fi permanent
mentinuta libera de vegetatie parazitara.

°|
(2]
+
(9}
-

- nu este cazul

SECTIUNEA ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Cc+Cf:
- nu este cazul

Cc+Cf:
- nu este cazul
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GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

Gc - Cimitire:
Generalitati. Caracterul zonei.
Subzona reprezinta unitatile de gospodarire comunala — cimitire.

Gc:

- cimitire si cladiri anexa:

capela mortuara;

mausoleu - osuar;

circulatii carosabile;

- parcaje;

circulatii pietonale;

plantatji;

pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

Gc:
-se va asigura o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp. teren brut pentru un loc de veci),
circulatii carosabile si pietonale civilizate si 0 pondere mai ridicata a vegetatiei

Gc:
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a
celei perimetrale.

SECTIUNEA I CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Gc:
- suprafata minima a unui cimitir va fi de 500 mp, cu front minim la strada de 15 metri.

Gc:
- cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 5 metri fata de aliniament. Mormintele se vor dispune la o
distanta de minim 3 metri fata de aliniament ;

Gc:

- cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 3 metri fata de limitele laterale si la minim 5 metri fata de
limitele posterioare.

- Mormintele se vor amplasa la minim 3 metri faté de limitele de proprietate

G.‘.|
Q

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu respectarea normelor de
siguranta la incendiu.
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G)|
Q

Pentru constructiile de cult: Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu
reteaua de circulatie majora.
Se va asigura circulatia carosabila pana la spatiul de ceremonie, parcare si alei pietonale de incinta.

Gc:

— Stationarea autovehiculelor se va organiza in parcari amenajate.

Necesarul de parcaje:

-1 loc la 10 persoane participante la ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5 locuri de
parcare pentru personal.

Gc:
- Regimul de inaltime maxim admis este — pentru capele, conform cultului, fard a depasi 15 m, pentru cladiri
administrative — parter, inaltime maxima 7 metri

Gc:
— Conform cultului, fiind interzise culorile stridente si materialele nespecifice: policarbonat, inox, sticla oglindata, etc.

G)|
Q

- se vor asigura: puncte de apa din retea publica, un punct sanitar, spatii de depozitare a deseurilor;
- se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

G)|
Q

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioarad a incintei in proportie de minim 20% din
suprafata totala

G)|
Q

- imprejmuirile spre strada vor fi semiopace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod cat mai simplu si sobru
potrivit functiunii, de preferat in diverse alcatuiri din lemn. Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimi de maxim 1,2
metri, iar cele de pe limitele laterale si posterioare vor putea avea maxim 2 metri inaltime.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Gc:
POT maxim (constructii + monumente funerare) = 60%

Gc:
CUT maxim (constructii + monumente funerare) = 0,6
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Gd - Depozite deseuri

Subzona cuprinde activitati de depozitare, reciclare si prelucrare deseuri.
Fiecare incinta va fi prevézuta perimetral cu perdele de protectie de tip vegetatie inalta.

Gd:

- platforme, constructii si instalatii pentru stocarea pe categorii a deseurilor: deseuri voluminoase, deseuri textile,
deseuri din lemn, mobilier, anvelope, deseuri de echipamente electrice si electronice, baterii uzate, deseuri de
gradina, deseuri din constructii si demolari;

- cladiri/famenajari/instalatii aferente, implicate in procesul tehnologic;

circulatii carosabile de incinta, parcari;

spatii verzi de protectie;

echipamente tehnico-edilitare.

Gd:
-Nu este cazul

Gd:
- se interzice colectarea si stocarea de deseuri menajere, deseuri medicale, deseuri industriale, deseuri periculoase
de orice fel.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Gd:
- suprafata minima a parcelei — 2000 mp, cu front minim la strada de 20 metri.

Gd:
- cladirile se vor amplasa la minim 5 metri faté de aliniament.

Gd:
- cladirile se vor amplasa respectand o distanta fata de limitele laterale de minim jumatate din inaltime, dar nu mai
putin de 5 m fata de limitele laterale si posterioare.

Gd:
- cladirile se vor amplasa unele faté de celelalte pe aceeasi parceld respectadnd minim jumatate din inaltimea celei
mai joase dintre ele, cu respectarea normelor de protectie la incendiu.

Gd:
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri [aime dintr-o circulatie
publica in mod direct; nu se admite asigurarea accesului carosabil prin servitute de trecere.

Gd:
- conform normelor tehnice in vigoare
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Gd:
- Inaltimea maxima a cladirilor: 12m sau conform necesitatilor tehnologice.

Gd:
- Conform normelor tehnice in vigoare.

Gd:
- Conform cerintelor tehnice si a normelor in vigoare.

Gd:
- Conform normelor tehnice in vigoare, asigurand perimetral perdele verzi de protectie de tip vegetatie inalta.

Gd:

- imprejmuirile sunt obligatorii, vor fi opace si vor fi tratate arhitectural in mod simplu si discret potrivit functiunii,

avand inaltimi de maxim 2,2 metri.

Gd:
POT maxim = 60%

Gd:
CUT maxim=1,6

Lo
%5 ZUATHA  PLANURBANISTIC GENERAL AL ORASULUI ZLATNA, JUDETUL ALBA



0745 390 400, strategiiurbane@yahoo.com
www.strategiiurbane.ro

. ‘ . STRATEGII URBANE Baia Mare, bd. Independentei 2¢/3

TE - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Generalitati. Caracterul zonei.

Subzona reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare existente si viitoare (cladiri i
instalatii apartindnd alimentarii cu apa, energie electrica, gaze naturale, tefelonie, canalizare, statii de epurare, statji
de pompare, statii de transformare i reglare presiune, etc.)

Delimitarea acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare i
servitutiile impuse de catre acestea, vecinatatjlor prezentate in prezentul regulament.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a
instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, retelelor, statii de epurare, statii de pompare, etc.)
se face numai pe baza avizului sanitar si dupa caz, a detinatorului retelelor.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

I

TE:
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatji.

TE:
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin normele in vigoare.

TE:
- se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile
pe care le genereaza.

SECTIUNEA Il -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

TE:

- pentru cladiri de servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 200 mp si un front la strada de minim 8,00 m.
- echipamentele aferente lucrarilor tehnico-edilitare se pot dispune pe imobile cu suprafata egala cu amprenta la sol
a acestora.

TE:
- cladirile se vor dispune retras fata de aliniament la o distanta de minim 3,00 metri.
- echipamentele aferente retelelor edilitare se pot dispune la aliniament.

TE:

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 2,00 m;

- In cazul echipamentelor dispuse pe terenuri cu suprafata egala cu amprenta la sol a acestora, amplasarea lor se va
face pe limitele de parcela.

TE:

- distanta minima intre cladiri va fi egald cu juméatate din inéltimea la cornisé a cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3,00 m;

- Distantele intre echipamente si cladiri vor respecta limitele de siguranta si protectie conform normativelor in
vigoare.
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—

E:
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica cu latimea minima a carosabilului de 4 m;

—

E:

- in cazul constructiilor de cladiri, stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice si se vor dimensiona conform Regulamentului General de Urbanism si a normelor tehnice
in vigoare. In cazul echipamentelor, nu este necesara asigurarea stationarii autovehiculelor.

—

E:

- regimul de Tnaltime nu va depési S/D+P, iar indltimea cladirilor nu va depasi 7,00 m

- Inaltimile echipamentelor/instalatiilor vor respecta o inaltime maxima de 15 m sau conform reglementarilor tehnice
in vigoare.

—

E:
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate; se interzic
culorile stridente, formele si materiale agresive mediului.

—

E:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice sau din surse locale

—

E:

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori, formand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare

200,00 mp.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile vor avea inaltimea de maxim 1,80 m.

v

SEC | IUNEA Il - POSIBILITAiI MAXIME DE OCUPARE il UTILIZARE A TERENULUI

TE:
POT maxim =40 %

/ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
TE:

CUT maxim = 1,00 mp ADC / mp teren
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TDS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Generalitati. Caracterul zonei:

Zona imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea institutiilor din Sistemul
National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala (MApN, MAI, SRl etc.)

Prevederi:

(1) Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG. 525/27 iunie 1996,
constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile Regulamentului General de
Urbanism si se autorizeaza si se executa in conditile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura comuna,
aprobata prin Ordinul MDRAP/ MCIN/ MAJ/ SRJ/ STS/ MAPN/ MJ/ SIE/ SPP nr. 2. 212/2. 391 IM 40/59/2. 868/C/
16.317/263/151/419/2018.

(2) Tn conformitate cu precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 34/1995
pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatjilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatjilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, administratia locald va solicita, prin certificatele
de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l., M.ApN, S.R.I. (dupa caz) pentru:

a. documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasarnent in proximitatea obiectivelor
cu destinatie speciala din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta parte a strazii cu care
acestea se invecineaza);

b. documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai putin de
2400m fata de limita obiectivelor speciale situate in extravilan;

C. documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se referd la teritorii ce cuprind sau sunt limitrofe
obiectivelor speciale;

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), obtinerea avizului M.A.l, M.ApN, S.R.l. nu este necesar sau
obligatoriu pentru:

1. modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala, recompartimentari, tencuieli,
zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare etc.);

2. pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente atunci cand
acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;

3. lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene, imprejmuiri si
mobilier urban, arnenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

(4) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parcela nu vor fi conditionate de
elaborarea P.U.Z./P.U.D.

(5) Imobilele incadrate in categoria Zond cu destinatie speciald, localizate in interiorul altor zone/ subzone
functionale delimitate prin prezenta documentatie nu se supun reglementarilor prevazute de Regulamentul Local de
Urbanism pentru respectivele zone/ subzone functionale.
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ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE

Generalitati. Caracterul zonei:

Zona cuprinde terenurile aferente cursurilor permanente de apa de pe teritoriul comunei.

Prevederi:

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a
apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatjilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitaii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996. Zonele de
protectie se masoara incepand de la limita albiei minore. In zona inundabils a albiei majore si in zonele de
protectie precizate anterior, este interzisd amplasarea de noi obiective, cu exceptia celor pentru aparare impotriva
inundatiilor, gospodarire de ape, etc.

Lucrarile hidrotehnice, posturile hidrometrice, acumularile cu diverse scopuri, induc zone de protectie in
conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare; amplasarea oricaror
obiective sociale si/sau economice se va face cu respectarea zonelor de protectie instituite conform Legii apelor;

Este interzisa amplasarea de noi obiective sociale si/sau economice in zonele inundabile (observatie: zona dig
- mal este zona inundabild) ale cursurilor de apa; pentru amplasarea unor obiective, indiferent de destinatie, in
aceste zone este obligatorie scoaterea de sub inundabilitate a zonei; aceasta masura se va aplica doar cu acordul
autoritatii de gospodarire a apelor exprimat prin ,,Avizul de amplasament".

Lucrarile de traversare a cursurilor de apa (poduri, podete, conducte etc.) se vor realiza numai cu asigurarea
conditiilor de scurgere a apelor mari.

De-a lungul cursurilor de apa naturale, a acumularilor si barajelor, sunt instituite zone de protectie in
conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare; in aceste zone nu este
permisa amplasarea de obiective sociale sau economice.

Se vor respecta zonele de protectie sanitara si hidrogeologica din jurul captarilor/ acumularilor de apa, in
conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare si H.G. nr. 930/2005.

Se impune ca elementele privind echiparea hidro-edilitara sa fie corelate ca termen de realizare cu echiparea
urbanistica prevazuta de P.U.G. si R.L.U. (conform definirii in Masterplanul judetului si implicit in planul de dezvoltare
tehnico-edilitard obligatoriu de implementat in urma acestei includeri - vezi HG 188/2002 cu modificarile i
completérile ulterioare, anexa 1 "Plan de actiune privind colectarea, epurarea si evacuarea apelor uzate urbane").

Se vor avea in vedere masurile ce decurg din Directiva 91/676/EC a UE privind protectia apelor impotriva
poludrii cu nitrati proveniti din surse agricole, transpusé prin H.G. 964/2000.

In cazul in care se intentioneaza sa se execute lucrari de captare/acumulare pe cursuri de apa, precum si de
regularizare, indiguire, etc. se va avea in vedere in primul rand asigurarea conectivitatii longitudinale si transversale
a cursurilor de apa; aceste lucrari se vor executa doar cu acordul autoritatii de gospodarire a apelor, exprimat prin
,, Avizul de gospodarire a apelor" (vezi Legea apelor nr. 107/1996).
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FOND FORESTIER

Generalitati. Caracterul zonei:

Zona cuprinde terenurile impadurite de pe teritoriul comunei.

Prevederi:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. In mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare
intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara reducerea
suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatilor banesti, numai terenurile necesare realizarii sau
extinderii urmatoarelor categorii de obiective, in conditiile Codului Silvic:

- cladiri si amenajari necesare exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,

minereuri si ape minerale;

- structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective sociale, sportive i

medicale, constructii hidrotehnice de interes local, surse de apa potabila;

- locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata;

- obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele silvice in vigoare la

data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii i litigi".

- Conform Codului Silvic, este interzisa includerea in intravilan a padurilor.

- Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m fata de liziera padurii se va face doar cu avizul

Directiei Silvice.

TERENURI AGRICOLE

Generalitati. Caracterul zonei:

Zona cuprinde terenurile agricole de pe teritoriul comunei, atét cele situate in extravilan, cét si cele situate in
intravilan.

Prevederi:

Terenuri agricole din extravilan:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile din extravilan este permisa exclusiv
pentru constructiile speciale, caile ferate, infrastructura rutiera, suprafete de migcare aeroportuare, cai
navigabile, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii
titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor,
realizarea de surse de apa, constructiile agricole, infrastructura aferenta retelelor de comunicatii electronice,
centrale si capacitati energetice pentru producerea de energie din surse regenerabile si altele asemenea, cu
respectarea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si realizarea planurilor
parcelare aferente avizate de primarie si receptionate de oficiul de cadastru, in conditiile legii. in aceasta
categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, case de vacanta, pensiuni, garaje sau alte constructii
sau amenajari cu caracter permanent.

Amplasarea constructiilor de orice fel, pe terenuri agricole din extravilan, pe cele amenajate cu lucrari
de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente,
ansambluri arheologice si istorice, este interzisa. Prin exceptie, pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a
si a V-a de calitate, avand categoria de folosinta arabil, pasune, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare, situate in extravilan, in baza de construire si a aprobarii scoaterii definitive
sau temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de investitie:

- a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

- b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut, gropi

de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

- ¢) care servesc activitatilor pentru protectia animalelor, agricole si/sau serviciilor conexe, respectiv: depozite

de Tngrasaminte minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane,
silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente
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acestora, platformele si spatile de depozitare a produselor agricole primare, adaposturi de animale i
exploatatii zootehnice/ferme zootehnice, sere, solare, rasadnite, ciupercarii, obiective specifice producerii
de energie electrica din surse regenerabile, exclusiv in scopul asigurarii energiei pentru consumul propriu
al exploatatiei, amplasate in cadrul fermelor, spatii de prelucrare/procesare/comercializare a produselor
vegetale si zootehnice, imobile cu destinatie agroturistica pentru proiectele cu finantare din fonduri
europene

- d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

- e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
respectiv: constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a
lucratorilor agricoli, menite s& adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale
acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole.
Constructii-anexa si amenajari aferente exploatatiilor agricole se pot autoriza in extravilan cu
respectarea cumulativa a urmatoarelor conditii:

- constructiile si amenajarile vor deservi exclusiv activitatile aferente exploatatiei agricole;

- suprafata totala minima a exploatatiei agricole va fi de 1 ha, aceasta putand fi constituita din una
sau mai multe parcele aflate in proprietatea si/sau in exploatarea aceluiasi titular;

- apartenenta terenurilor la exploatatia agricola si suprafata totald a acesteia vor fi dovedite prin
documente justificative, conform legislatiei in vigoare;

- parcela pe care se amplaseaza constructile va avea acces la un drum public sau la un drum de
exploatare agricola, direct ori prin servitute legal constituita;

- suprafata construita destinata constructiilor-anexa nu va depasi 10% din suprafata totala a
exploatatiei agricole, fara a se depasi POT maxim de 20% raportat la parcela pe care se realizeaza
efectiv constructiile;

- regimul maxim de indltime va fi P, cu exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice a caror
functionare impune o alta inaltime;

- Realizarea constructiilor in extravilan nu genereaza obligatia autoritatii publice locale de a extinde
retelele publice de infrastructura tehnico-edilitara. Asigurarea utilitatilor se va realiza in conditiile legii, prin
racordare la retelele existente sau prin solutii individuale autorizate

- amplasarea constructiilor si distantele dintre acestea se vor realiza cu respectarea normelor
sanitare, de securitate la incendiu, de protectie a mediului i a celorlalte prevederi legale aplicabile;

- nu se admite utilizarea constructiilor agricole in scop de locuire permanenta sau realizarea
de constructii cu destinatie rezidentiala sub justificarea deservirii exploatatiei agricole.

- f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitdtile necesare, inclusiv amenajéri piscicole/amenajari prin
extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan

- )g) cu destinatie militara, céile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune,
forarea si echiparea sondelor, lucrérile aferente exploatérii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa,
puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola, precum si obiective meteorologice;

- h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea;i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri
publice si private, drumuri tehnologice.

- j) specifice producerii de energie electrica din surse regenerabile: capacitati de productie a energiei solare,
energiei eoliene, energiei din biomasa, biolichide si biogaz, unitati de stocare a electricitatii, statii de
transformare sau alte sisteme similare care se pot amplasa pe terenurile agricole situate in extravilan, in
suprafatd de maximum 50 ha.

Terenuri agricole din intravilan:

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul orasului. Introducerea de noi terenuri agricole in
intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionate de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea
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accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica si pentru care in
prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face in raport cu nevoile de
dezvoltare ale localitatilor.

Reglementari privind amenajarile de imbunatatiri funciare — Amenajarea CES Zlatna

Pe teritoriul UAT Zlatna se afla Amenajarea CES Zlatna, cod amenajare 1374, cu o suprafata de aproximativ
138 ha, administrata de ANIF - Filiala Teritoriald de imbunatatiri Funciare Alba. Amenajarea cuprinde lucrari de
combatere a eroziunii solului, lucrari de evacuare a apelor, plantatii antierozionale, drumuri de exploatare si
constructii hidrotehnice aferente.

Pentru terenurile afectate de amenajarile de imbunatatiri funciare se aplica urmatoarele reglementari:

Pentru obiectivele noi de investitii situate pe terenuri amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare
administrate de ANIF, dupa aprobarea PUG si, dupa caz, introducerea terenurilor in intravilan, este obligatorie
obtinerea Acordului Tehnic ANIF, anterior realizarii investitiei.

Prin Acordul Tehnic ANIF se vor stabili zonele de protectie si conditiile specifice aferente lucrarilor de
imbunatatiri funciare existente.

Amplasarea si realizarea constructiilor noi se vor face astfel incat sa fie asiguratd functionalitatea
neintrerupta a amenajarilor de imbunatatiri funciare, atat pe perioada executérii lucrarilor, cat si dupé finalizarea
acestora.

Beneficiarii investitiilor sunt direct raspunzatori, in conditiile legii, pentru eventualele afectéri care conduc la
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona.

Lucrarile de imbunatatiri funciare afectate accidental in timpul executarii unor lucrari de construire sau
amenajare vor fi aduse la parametrii initiali de functionare, pe cheltuiala beneficiarului investitiei.

Se va asigura permanent accesul personalului si utilajelor specifice ANIF pentru intretinerea,
exploatarea si repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare aflate in administrarea ANIF.

Este interzisa executarea de constructii, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe sau drumuri la o
distanta mai mica de 2,00 m fata de lucrarile din infrastructura amenajarilor de combatere a eroziunii solului,
inclusiv vai si canale de evacuare.

La proiectarea si executarea investitiilor se vor respecta zonele de protectie aferente infrastructurii de
imbunatatiri funciare, precum si legislatia si normativele tehnice in vigoare privind proiectarea, amplasarea si
executarea lucrarilor in vecinatatea acestora.

Este interzisa distrugerea sau degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, precum si impiedicarea
ludrii masurilor necesare pentru conservarea acestora ori inlaturarea efectelor unor calamitati, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.
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PARTEA IV: UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referinta (UTR) subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ - teritoriale,
delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si
mod de omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.
construire

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA REGLEMENTATE iN ORASUL ZLATNA:
Unitati Teritoriale de Referinta — UAT Zlatna
UTR1a - Zona centrala a orasului Zlatna

Functiunile principale: zona centrald, locuinte colective si individuale, institutii publice si de servicii,
echipamente tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, terenuri cu destinatie speciala, cai de comunicatie.

Restrictii generale :

In zona de protectie a monumentelor istorice si in zona construita protejata, pentru orice fel de lucrari de
construire, care necesitd autorizatie de construire conform legii in vigoare, se va solicita in prealabil Avizul Directiei
pentru Cultura.

Se declara constructii cu valoare arhitecturala mare, care se propun a fi clasate in lista monumentelor
istorice:

I interiorul zonei construite protejate se propun pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice 10 imobile:

Casa familiei Lukacs Bella Zlatna, Str. VValea Morilor, nr. 7, 1760

Scoala de Arte si Meserii, azi Liceul ,Corneliu Medrea” Zlatna, Str. Tudor Vladimirescu, nr. 14, 1895
Fostul Centru administrativ al domeniului Zlatna, azi Spital Zlatna, Str. Horea, nr. 1, 1737

Biserica parohiei romano-catolice din Zlatna, str. I. L. Caragiale, nr. 2, 1772

Biserica parohiei reformate din Zlatna, str. Lacului, nr. 2, 1850

Cladirea ANAF Zlatna, Str. Valea Morilor, nr. 1, inc. sec. XIX.

Casa WILHELM Zlatna, Str. Valea Morilor, nr. 2, inc. sec. XIX.

Casa Zlatna, str. Piata Unirii, nr. 3, sf. sec. XVIII

Casa Albini Zlatna, str. T. Vladimirescu, nr. 15, sf. sec. XIX

Scoala confesionald Zlatna, str. Horea, 1902

Cladiri cu valoare arhitecturala, istorica si de context, medie - care necesita protectie locala:

1. Cladiri si instalatii ale patrimoniului industrial: Turnul de evacuare a gazelor de la fostul combinat de
prelucrare a cuprului este inalt de peste 220 de metri si constituie un element de identitate pentru orasul Zlatna

2. Casa Zlatna, str. T. Vladimirescu, nr. 31

3. Casa Zlatna, str. T. Vladimirescu, nr. 23

4. Casa Zlatna, str. Petru Dobra, nr. 20

5. Casa Zlatna, str. Closca, nr. 7

6. Casa Zlatna, str.Avram lancu, nr. 24

7. Casa Zlatna, str. Valea Morilor, nr. 52

8 Casa Zlatna, Valea Morilor, nr. 54

18. Monumentul eroilor Zlatna 1936

19. Troita din cimitirul ortodox Zlatna

20. Bustul lui Avram lancu Zlatna

21. Bustul lui Petru Dobra Zlatna

22. Bustul lui Decebal Zlatna

23. Diorama Zlatna

24. Ansamblul cimitirelor din str. Horea: - Cimitirele ortodox, greco-catolic si romano-catolic cu monumentele
funerare ale unora dintre cei mai de seama fii ai orasului, Zlatna
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25. Monumentul comemorativ din curtea bisericii Reformate inchinat lui Ferencz Jozsef, Lukacs Bela, Zlatna
26. Parcul si amenajarile din zona centrala Zlatna

in interitorul zonelor de protectie propuse, orice lucrari de construire care necesita autorizatie de
construire conform legii in vigoare se vor realiza numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura Alba.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, apa, efc) sunt interzise lucrérile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitard. in zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat s poata fi realizate lucrarile de modernizare strazi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului national este de 22 m, a drumurilor judetene este de 20 de metri, iar a
drumurilor comunale este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor necesita avizul
administratorului drumului.

Pentru lucrarile de construire din imediata vecinatate a terenului cu destinatie speciala se va solicita avizul
MAL.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionala POT max CUT | Regim inaltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max | max cornisa coama

ZCP - Zona construita protejatd

ZCP Lc - Locuinte colective in | 40% 1,2 SID+P+4+M/Er | 18 22 H/2, dar nu mai putine 5 m

zona construita protejata

ZCP Liu - Locuinte individuale | 35% 0,9 SID+P+1/M 8 12 2m

de tip urban in zona construita

protejatd

ZCP IS - Institutii publice in | 45 1,6 S/D+P+2+M 12 15 H/2, dar nu mai putine 3 m

zona construitd protejata

ZCP § - Servicii in zona | 40 14 S/D+P+2+M 12 15 H/2, dar nu mai putine 3 m

construita protejata

Lc - Locuinte colective 40% 2,2 S/ID+P+4+M/Er | 18 22 H/2, dar nu mai putine 5m

Liu.c (locuire urban constituit) 50% 1,2 S/D+P+1+M 8 12 La aliniament sau la 1 m
strada / 2m lateral / 5 m spate

Liu.d (locuire urban dezvoltare) | 35% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m
strada / 2m lateral / 5 m spate

Lir (locuire rurala) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m
strada / 2m lateral / 5 m spate
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Liv (locuire pe versant) 20% 0,6 S/D+P+M 6m 10 3 m strada / 2m lateral, 5 m
spate
IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la
min. 3 m, lateral H/2, dar nu
mai putine 3 m
S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la
min. 3 m, lateral H/2, dar nu
mai putin e 3 m
M1 (mixt locuire + servicii) 40% 1,2 S/D+P+1+M 8 12 La aliniament sau la 1 m
strada / 2m lateral / 5 m spate
M2 (turism si agrement) 20% 0,9 S/D+P+1+M/ 12 15 3 m strada / H/2, dar nu mai
20%50% cu | 12 S/D+P+4+M 18 2 putin de 3m lateral, 5 m spate
amenajari
ID (industrie / depozitare) 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai
putin de 3 m lateral. 5 m spate
Az (agro-zootehnic) 50% 1,5 S/D+P+1+M 8 12 3 m strada / H/2, dar nu mai
putin de 3m lateral, 5 m spate
V V1 V2 (spatii verzi / sport) 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m strada / 3 m lateral. 5 m
30% 06 spate
GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m
spate
GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai
putin de 5m lateral, 5 m spate
TE (echipare edilitara) 40% 1,0 S/D+P — 7 3 m strada / 3 m lateral. 5 m
spate
TDS (destinatie speciala) — — — — — —
C (cai de comunicatie) — — — — — —

UTR1 - Alte zone din orasul Zlatna

Functiunile principale : locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente tehnico-edilitare,

gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie, zone mixte

Restrictii generale :

in zona de protectie a monumentelor istorice, pentru orice fel de lucrari de construire, care necesita
autorizatie de construire conform legii in vigoare, se va solicita in prealabil Avizul Directiei pentru Cultura.

In afara zonei construite protejate, se propun pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice:

Scoala Montanistica, Zlatna. str. Petru Dobra, nr. 15, 1771

Cimitirul evreiesc, Zlatna, FN, in zona industriala, 1anga fabrica de cupru, sf. sec. XVIII

Cladiri cu valoare arhitecturala, istorica si de context, medie - care necesita protectie locala:
1. Cladiri si instalatii ale patrimoniului industrial: Turnul de evacuare a gazelor de la fostul combinat de
prelucrare a cuprului este inalt de peste 220 de metri si constituie un element de identitate pentru orasul Zlatna

2. Casa Zlatna, str. T. Vladimirescu, nr. 31
3. Casa Zlatna, str. T. Vladimirescu, nr. 23

4. Casa Zlatna, str. Petru Dobra, nr. 20

5. Casa Zlatna, str. Closca, nr. 7

6. Casa Zlatna, str.Avram lancu, nr. 24
7. Casa Zlatna, str. Valea Morilor, nr. 52

“ Primaria
@ ZLATNA

8 Casa Zlatna, Valea Morilor, nr. 54
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18. Monumentul eroilor Zlatna 1936

19. Troita din cimitirul ortodox Zlatna

20. Bustul lui Avram lancu Zlatna

21. Bustul lui Petru Dobra Zlatna

22. Bustul lui Decebal Zlatna

23. Diorama Zlatna

24. Ansamblul cimitirelor din str. Horea: - Cimitirele ortodox, greco-catolic $i romano-catolic cu monumentele
funerare ale unora dintre cei mai de seama fii ai orasului, Zlatna

25. Monumentul comemorativ din curtea bisericii Reformate inchinat lui Ferencz Jozsef, Lukacs Bela, Zlatna

26. Parcul si amenajarile din zona centrala Zlatna

in interitorul zonelor de protectie propuse, orice lucrari de construire care necesita autorizatie de
construire conform legii in vigoare se vor realiza numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura Alba.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, apa, etc) sunt interzise lucrérile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat s poata fi realizate lucrarile de modernizare strazi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului national este de 22 m, a drumurilor judetene este de 20 de metri, iar a
drumurilor comunale este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor necesita avizul
administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionala POT max CuT Regim indltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max | max cornisa coama

Liu.c (locuire urban | 50% 1,2 S/D+P+1+M 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m

constituit) lateral / 5 m spate

Liu.d (locuire urban | 35% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m

dezvoltare) lateral / 5 m spate

Lir (locuire rurala) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m
lateral / 5 m spate

Liv  (locuire pe | 20% 0,6 S/D+P+M 6m 10 3 m strada / 2m lateral, 5 m spate

versant)

IS (institutii publice) | 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 14 S/ID+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putin e 3 m
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M1 (mixt locuire + | 40% 1,2 S/D+P+1+M 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m

servicii) lateral / 5 m spate

M2 (turism  si | 20% 0,9 SID+P+1+M/ 12 15 3 m strada / H/2, dar nu mai putin de

agrement) 20%50% cu | 12 SID+P+4+M 18 2 3m lateral, 5 m spate

amenajari

ID  (industrie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de

depozitare) 3 m lateral. 5 m spate

Az (agro-zootehnic) | 50% 1,6 S/D+P+1+M 8 12 3 m strada / H/2, dar nu mai putin de
3m lateral, 5 m spate

VI V1 [ V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 mstrada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi | sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de
5m lateral, 5 m spate

TE (echipare | 40% 1,0 S/D+P — 7 3 mstrada / 3 m lateral. 5 m spate

edilitara)

TDS (destinatie | — — — — — —

speciald)

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR2 - Sat Fenes

Functiunile principale : zona centrald, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Restrictii generale :

In zona de protectie a monumentelor istorice, pentru orice fel de lucrari de construire, care necesita
autorizatie de construire conform legii in vigoare, se va solicita in prealabil Avizul Directiei pentru Cultura.

Cladiri cu valoare arhitecturala, istorica si de context, medie - care necesita protectie locala:
13.Sura Sat Fenes, nr. 44
14.Sura Sat Fenes, nr. 70
15.Sura Sat Fenes, nr. 76
16.Sura Sat Fenes, nr. 73

in interitorul zonelor de protectie propuse, orice lucrari de construire care necesita autorizatie de
construire conform legii in vigoare se vor realiza numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura Alba.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (iinii electrice, magistrale
gaze, apa, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poata fi realizate lucrarile de modernizare strazi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.
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Zona de protectie a drumului national este de 22 m, a drumurilor judetene este de 20 de metri, iar a
drumurilor comunale este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor necesita avizul
administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionala POT max CuT Regim indltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max cornisa coama

ZP_Lir (locuire | 30% 0,9 S/D+P+M 5 9 La aliniament sau la 1 m strada / 2m

ruralad) lateral / 5 m spate

Lir (locuire rurala) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m
lateral / 5 m spate

IS (institutii publice) | 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

M1 (mixt locuire + | 40% 1,2 S/ID+P+1+M 8 12 La aliniament sau la 1 m stradd / 2m

servicii) lateral / 5 m spate

M2 (turism  si | 20% 0,9 S/D+P+1+M/ 12 15 3 m strada / H/2, dar nu mai putin de

agrement) 20%50% cu | 12 S/D+P+4+M 18 2 3m lateral, 5 m spate

amenajari

ID  (industrie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m stradd / H/2, dar mu mai putin de

depozitare) 3 m lateral. 5 m spate

VI V1 V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi / sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de
5m lateral, 5 m spate

TE (echipare | 40% 1,0 S/D+P — 7 3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

edilitara)

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR3 - Sat Galati

Functiunile principale : zona centrala, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Restrictii generale :

In zona de protectie a obiectivelor propuse pentru clasare in Lista monumentelor istorice, pentru orice
fel de lucrari de construire, care necesitd autorizatie de construire conform legii in vigoare, se va solicita in prealabil
Avizul Directiei pentru Cultura.

Propunere clasare :

Biserica parohiei ortodoxe Galatj, nr. 8, sec. XIX
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in interitorul zonelor de protectie propuse, orice lucrari de construire care necesita autorizatie de
construire conform legii in vigoare se vor realiza numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura Alba.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, apa, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poata fi realizate lucrarile de modernizare strazi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului national este de 22 m, a drumurilor judetene este de 20 de metri, iar a
drumurilor comunale este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor necesita avizul
administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionala POT CcuT Regim inaltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Lir (locuire rurald) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m stradd / 2m
lateral / 5 m spate

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

ID (industrie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1] V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi / sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada /3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 S/D+P — 7 3 mstrada /3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR4 - Sat Valea Mica

Functiunile principale : zona centrala, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Restrictii generale :

In zona de protectie a obiectivelor propuse pentru clasare in Lista monumentelor istorice, pentru orice
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fel de lucréri de construire, care necesitd autorizatie de construire conform legii in vigoare, se va solicita in prealabil
Avizul Directiei pentru Cultura.

Propunere clasare :

Biserica Valea Mica , nr. 11, sec. XIX

in interitorul zonelor de protectie propuse, orice lucrari de construire care necesita autorizatie de
construire conform legii in vigoare se vor realiza numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura Alba.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, apa, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poaté fi realizate lucrérile de modernizare strézi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului national este de 22 m, a drumurilor judetene este de 20 de metri, iar a
drumurilor comunale este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor necesita avizul
administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionala POT cut Regim indltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Lir (locuire rurald) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m stradd / 2m
lateral / 5 m spate

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

ID (industrie /| 50% 1,8 S/ID+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1 [ V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m stradd / 3 m lateral. 5 m spate

verzi / sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada /3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 S/D+P — 7 3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)
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UTRS - Sat Patrangeni

Functiunile principale : zona centrald, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, zona mixta, spatii verzi, cai de comunicatie.

Restrictii generale :

In zona de protectie a obiectivelor propuse pentru clasare in Lista monumentelor istorice, pentru orice
fel de lucréri de construire, care necesitd autorizatie de construire conform legii in vigoare, se va solicita in prealabil
Avizul Directiei pentru Cultura.

Propunere clasare :

Biserica Patrangeni, nr. 33, sec. XIX

in interitorul zonelor de protectie propuse, orice lucrari de construire care necesita autorizatie de
construire conform legii in vigoare se vor realiza numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura Alba.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, apa, etc) sunt interzise lucrérile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. in zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat s poata fi realizate lucrarile de modernizare strazi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului national este de 22 m, a drumurilor judetene este de 20 de metri, iar a
drumurilor comunale este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor necesita avizul
administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionala POT cut Regim inaltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Lir (locuire rurala) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m stradd / 2m
lateral / 5 m spate

M1 (mixt locuire + | 40% 1,2 S/D+P+1+M 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m

servicii) lateral / 5 m spate

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

ID (industrie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1] V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate
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verzi [ sport) 30% 0,6

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 S/D+P — 7 3 mstrada /3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR6 - Sat Podu lui Paul

Functiunile principale : zona centrald, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, zona mixta, spatii verzi, cai de comunicatie.

Restrictii generale :

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrérile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, apa, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat s poata fi realizate lucrarile de modernizare strazi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului national este de 22 m, a drumurilor judetene este de 20 de metri, iar a
drumurilor comunale este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor necesita avizul
administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionala POT cut Regim indltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Lir (locuire rurald) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m stradd / 2m
lateral / 5 m spate

M1 (mixt locuire + | 40% 1,2 S/D+P+1+M 8 12 La aliniament sau la 1 m stradd / 2m

servicii) lateral / 5 m spate

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

ID (industrie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1] V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m stradd / 3 m lateral. 5 m spate
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verzi [ sport) 30% 0,6

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 S/D+P — 7 3 mstrada /3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR7 - Sat Suseni

Functiunile principale : zona centrald, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Restrictii generale :

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrérile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, apa, etc) sunt interzise lucrérile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat s poata fi realizate lucrarile de modernizare strazi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului national este de 22 m, a drumurilor judetene este de 20 de metri, iar a
drumurilor comunale este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor necesita avizul
administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionala POT cut Regim indltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Lir (locuire rurald) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m stradd / 2m
lateral / 5 m spate

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

ID (industrie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1] V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m stradd / 3 m lateral. 5 m spate

verzi / sport) 30 06

0 )
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GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 S/D+P — 7 3 mstrada /3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTRS - Sat Valtori

Functiunile principale : zona centrala, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Restrictii generale :

In zona de protectie a obiectivelor propuse pentru clasare in Lista monumentelor istorice, pentru orice
fel de lucrari de construire, care necesita autorizatie de construire conform legii in vigoare, se va solicita in prealabil
Avizul Directiei pentru Cultura.

Propunere clasare :

Biserica Valtori, nr. 29, sec. XIX

in interitorul zonelor de protectie propuse, orice lucrari de construire care necesita autorizatie de
construire conform legii in vigoare se vor realiza numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura Alba.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, apa, efc) sunt interzise lucrérile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poata fi realizate lucrarile de modernizare strazi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului comunal este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor
necesita avizul administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionala POT CuT Regim indltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Lir (locuire rurala) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m stradd / 2m
lateral / 5 m spate

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m
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ID (industrie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1 [ V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 mstrada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi | sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 S/D+P — 7 3 mstrada / 3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR9 - Sat lzvoru Ampoiului

Functiunile principale : zona centrala, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Restrictii generale :

In zona de protectie a obiectivelor propuse pentru clasare in Lista monumentelor istorice, pentru orice
fel de lucrari de construire, care necesita autorizatie de construire conform legii in vigoare, se va solicita in prealabil
Avizul Directiei pentru Cultura.

Propunere clasare :

Biserica Izvoru Ampoiului, nr. 2, sec. XIX

Propunere protectie locala:

10. Casa Sat Izvoru Ampoiului, nr. 51
11. Scoala Sat Izvoru Ampoiului, nr. 6
17.Casa Sat Izvoru Ampoului, nr. 1

in interitorul zonelor de protectie propuse, orice lucrari de construire care necesita autorizatie de
construire conform legii in vigoare se vor realiza numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura Alba.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurant a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, ap, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. in zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poaté fi realizate lucrarile de modernizare strézi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului comunal este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor
necesita avizul administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
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ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionala POT CuTt Regim indltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Lir (locuire rurala) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m stradd / 2m
lateral / 5 m spate

M1 (mixt locuire + | 40% 1,2 S/D+P+1+M 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m

servicii) lateral / 5 m spate

IS (institutii publice) 45% 1,6 SID+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

ID (industrie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1] V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi [ sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 S/D+P — 7 3 mstrada /3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR10 - Sat Dealu Roatei

Functiunile principale : zona centrald, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Restrictii generale :

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, ap, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. in zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poata fi realizate lucrarile de modernizare strazi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului comunal este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor
necesita avizul administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

g PIIMSIS  PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI ZLATNA, JUDETUL ALBA 131




0745 390 400, strategiiurbane@yahoo.com

i q STRATEGII URBANE 0745 3% 400, srategiurbanecava

www.strategiiurbane.ro

Zona functionala POT cut Regim inéltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Lir (locuire rurala) 30% 0,9 SID+P+1/IM 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m
lateral / 5 m spate

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

ID (industrie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1] V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi / sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 SID+P — 7 3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR11 - Sat Trampoiele

Functiunile principale : zona centrald, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Restrictii generale :

In zona de protectie a obiectivelor propuse pentru clasare in Lista monumentelor istorice, pentru orice
fel de lucrari de construire, care necesita autorizatie de construire conform legii in vigoare, se va solicita in prealabil
Avizul Directiei pentru Cultura.

Propunere clasare :

Biserica parohiei ortodoxe Trampoiele, nr. 16, 1812

in interitorul zonelor de protectie propuse, orice lucrari de construire care necesita autorizatie de
construire conform legii in vigoare se vor realiza numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura Alba.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (iinii electrice, magistrale
gaze, apa, etc) sunt interzise lucrérile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poata fi realizate lucrarile de modernizare strazi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului comunal este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor
necesita avizul administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare i indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
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riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionala POT CuT Regim inaltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Lir (locuire rurald) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m
lateral / 5 m spate

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putin e 3 m

ID  (industie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1] V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi | sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 SID+P — 7 3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR12 - Sat Parau Gruiului

Functiunile principale : zona centrald, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurant a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, ap, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. in zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poaté fi realizate lucrarile de modernizare strazi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului comunal este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor
necesita avizul administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare i indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
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geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionalad POT cut Regim indltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Lir (locuire rurald) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m
lateral / 5 m spate

M1 (mixt locuire + | 40% 1,2 SID+P+1+M 8 12 La aliniament sau la 1 m stradd / 2m

servicii) lateral / 5 m spate

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putin e 3 m

ID  (industie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1] V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi | sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 SID+P — 7 3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR13 — Sat Dumbrava

Functiunile principale : zona centrala, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. in plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurant a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, ap, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. in zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poaté fi realizate lucrarile de modernizare strézi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.
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Zona functionala POT cut Regim inéltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Lir (locuire rurala) 30% 0,9 SID+P+1/IM 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m
lateral / 5 m spate

Liv  (locuire  pe | 20% 0,6 S/D+P+M 6m 10 3 m strada / 2m lateral, 5 m spate

versant)

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putin e 3 m

ID  (industie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1 V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 mstrada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi / sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 SID+P — 7 3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR14 - Sat Botesti

Functiunile principale : zona centrala, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Restrictii generale :

in zona de protectie a obiectivelor propuse pentru clasare in Lista monumentelor istorice, pentru orice
fel de lucrari de construire, care necesitd autorizatie de construire conform legii in vigoare, se va solicita in prealabil
Avizul Directiei pentru Cultura.

Propunere clasare :

Castelul de la Botesti, nr. 1, 1936

in interitorul zonelor de protectie propuse, orice lucrari de construire care necesita autorizatie de
construire conform legii in vigoare se vor realiza numai cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura Alba.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucréarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (i electrice, magistrale
gaze, apa, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poata fi realizate lucrarile de modernizare strazi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Zona de protectie a drumului national este de 22m, a comunal este de 18 m, in interiorul carora orice
lucrari de construire vor necesita avizul administratorului drumului.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
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de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionalad POT cut Regim indltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Lir (locuire rurald) 30% 0,9 S/D+P+1/M 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m
lateral / 5 m spate

M1 (mixt locuire + | 40% 1,2 S/D+P+1+M 8 12 La aliniament sau la 1 m strada / 2m

servicii) lateral / 5 m spate

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putin e 3 m

ID (industrie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1] V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi / sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 SID+P — 7 3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR15 - Sat Dobrot

Functiunile principale : zona centrald, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de siguranti a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, apa, etc) sunt interzise lucrérile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Zona de protectie a drumului comunal este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor
necesita avizul administratorului drumului.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poaté fi realizate lucrarile de modernizare strézi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare i indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
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riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionala POT CuT Regim inaltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Liv  (locuire  pe | 20% 0,6 S/D+P+M 6m 10 3 m strada / 2m lateral, 5 m spate

versant)

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putin e 3 m

ID  (industie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1] V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi | sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 SID+P — 7 3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR16 - Sat Rusi

Functiunile principale : zona centrald, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurant a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, ap, etc) sunt interzise lucrarile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. in zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Zona de protectie a drumului comunal este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor
necesita avizul administratorului drumului.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poaté fi realizate lucrarile de modernizare strézi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare i indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
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geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Zona functionalad POT cut Regim indltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Liv  (locuire  pe | 20% 0,6 S/D+P+M 6m 10 3 m strada / 2m lateral, 5 m spate

versant)

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

ID (industrie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1] V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi [ sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitard) | 40% 1,0 S/D+P — 7 3 mstrada/ 3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)

UTR17 - Sat Runc

Functiunile principale : zona centrala, locuinte individuale, institutii publice si de servicii, echipamente
tehnico-edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi, cai de comunicatie.

Autorizarea lucrarilor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventji in zonele cu patrimoniu arheologic
si zonele de protectie ale acestora, reperate si marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura. In plus, in zone care se suprapun cu siturile arheologice,
orice lucrari de construire se vor realiza numai cu descarcare arheologica, iar in zonele de protectie a siturilor
arheologice lucrarile de construire se vor realiza cu supraveghere arheologica.

in zona de sigurantd a constructiilor si culoarelor de infrastructura tehnica (linii electrice, magistrale
gaze, apa, etc) sunt interzise lucrérile de construire cu exceptia celor legate de infrastructura edilitara. In zonele de
protectie este necesar avizul administratorului de retea.

Zona de protectie a drumului comunal este de 18 m, in interiorul carora orice lucrari de construire vor
necesita avizul administratorului drumului.

Pentru dezvoltarea capacitatii strazilor locale se vor respecta retragerile intre axul strazilor si
garduri/constructii, astfel incat sa poaté fi realizate lucrarile de modernizare strézi sau construire noi strazi,
conform traseelor si profilelor transversale propuse pe plansele anexate.

Este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari de regularizare si indiguiri. Lucrarile
de construire in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate se vor putea autoriza numai daca se asigura inlaturarea
riscului de inundabilitate (prin lucrari de regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de
Gospodarire a apelor si al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sa se efectueze studii si expertize
geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, din care sa rezulte
ca investitia se poate realiza in conditii de siguranta si numai cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.
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Zona functionala POT CuT Regim inaltime | H max la | H max la | Retrageri minime
max max max cornisa coama

Liv  (locuire  pe | 20% 0,6 S/D+P+M 6m 10 3 m strada / 2m lateral, 5 m spate

versant)

IS (institutii publice) 45% 1,6 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

S (servicii) 40% 1,4 S/D+P+2+M 12 15 La aliniament sau retras la min. 3 m,
lateral H/2, dar nu mai putine 3 m

ID (industrie /| 50% 1,8 S/D+P+2+M 12 15 3 m strada / H/2, dar mu mai putin de 3 m

depozitare) lateral. 5 m spate

VI V1] V2 (spati | 10% 0,1 S/D+P+M — 10 2-3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

verzi / sport) 30% 06

GC (cimitire) 60% 0,6 — — 15 5 m strada / 3 m lateral/ 5 m spate

GD (deseuri) 60% 1,6 — — 12 5 m strada / H/2, dar nu mai putin de 5m
lateral, 5 m spate

TE (echipare edilitara) | 40% 1,0 SID+P — 7 3 m strada / 3 m lateral. 5 m spate

c (cai de | — — — — — —

comunicatie)
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